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Secretaria Xeral sede.vilagarcia.gal

CONSELLO DA XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

DATA 04/09/2025
Sras./Sres. Asistentes:
PRESIDENTE
PAOLA MARIA MOCHALES Na Casa do Concello de Vilagarcia de Arousa, as
10:10 do dia 04/09/2025 reunense en primeira
VOGAIS convocatoria os/as membros do Consello da
RAUL SANTAMARIA GONZALEZ Xerencia de Urbanismo que & marxe se
ROSA ABUIN RODRIGUEZ relacionan como asistentes, co obxecto de levar
CARLOS COIRA LOJO a cabo a sesion.
Desculpada a ausencia dos concelleiros
TECNICO indicados, e comprobada a existencia de quérum
EMILIO PUMAR DURAN suficiente, queda constituida a sesion e pasan a
tratarse os asuntos incluidos na orde do dia.
XERENTE
SONIA GARCIA CORZO NUMERO 1.- APROBACION, SE PROCEDE, DA
ACTA DA SESION ANTERIOR.- A Presidencia
SECRETARIO/A abriu o acto, e pola sua orde deuse conta da acta
MARIA ROSA LOSADA SUAREZ da sesion anterior, de data 07.08.2025, que se

aprobou por unanimidade.

VISTOS OS INFORMES OBRANTES NOS EXPEDIENTES ACORDASE INFORMAR AS
SEGUINTES SOLICITUDES:

COMUNICACIONS PREVIAS OBRAS MENORES

PRP2025/3343

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentacion adxunta presentada por D. Juan
Carlos Vinayo Garcia en representacion de D. Lucas Matias Gonzalez Gallego, para obras de
renovacion en vestiarios de local ximnasio situado na rtia Alvaro Cunqueiro n° 9, baixo 2 (Ref. Cat.
8852101NH1185S0019QA).

Unha vez rematadas as obras, se se pretende inicio de actividade econdémica, realizara a
tramitacién correspondente, de conformidade co artigo 24 da Lei 9/2013 do emprendemento e da
competitividade econémica de Galicia.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucién dos traballos cumpriran
as Disposicions Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construciéon R.D. 1627/1997.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacién de via publica, se a houbese, axustarase as condiciéns que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcion das caracteristicas do trafico da rda.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/000662)



PRP2025/3344

Informar favorablemente a comunicaciéon previa e documentacion adxunta presentada por D.
Fernando Alvarez de Blas en representacién da COM. PROP. VISTA ALEGRE 27, para arranxo de
balcéns en fachada de edificio situado na rua Vista Alegre n° 27 (Ref. Cat. 9056108NH1195N), tal
e como se indica na documentacién que achega.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucion dos traballos cumpriran
as Disposicions Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997. A
responsabilidade do cumprimento das normas de montaxe e medidas de proteccion a adoptar
para salvagardar os usuarios € instalaciéons da via publica compete unicamente ao contratista, nas
obras menores, ou aos axentes intervintes na obra, nas obras maiores.

As estadas cumpriran as Normas UNE-EN 12810-1:2005, 12810-2:2005 e 12811-1:2005, en
consonancia coas Notas Técnicas de Prevencion 669 e 670. As torres de traballo mobiles
cumpriran a Norma UNE-EN 1004:2006, en consonancia coas Notas Técnicas de Prevencion 695
e 696. En calquera dos casos terase en conta o indicado no RD 1215/1997 sobre as disposicions
minimas de seguridade e saude para a utilizaciéon polos traballadores dos equipos de traballo
(modificado polo RD 2177/2004), debendo contar cun Plan de Montaxe, utilizacion e desmontaxe
elaborado por técnico competente, en funcion da complexidade da instalacion temporal (estadas
ou torres mébiles), segundo o Real Decreto.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacioén de via publica, se a houbese, axustarase as condicions que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcion das caracteristicas do trafico da rda, debendo repofier, en calquera caso, as
posibles roturas sobre a via publica.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/000754)

PRP2025/3345

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentaciéon adxunta presentada por Dna.
Marta Solivallas Aguifio, para obras de reforma interior de piso, situado na rua Cervantes do Carril,
n ° 110-baixo B (Ref. Cat. 8788501NH1188N0002lJ), tendo en conta as seguintes consederacions:
Respectaranse os elementos comuns do inmoble segundo a Lei de Propiedade Horizontal e
tomaranse as medidas precisas para evitar que os ruidos emitidos con motivo das obras excedan
dos niveis acusticos que fixa a Normativa actual sobre ruidos.

As instalacidns a substituir ou modificar de fontaneria e electricidade deberan ser realizadas por
instaladores autorizados.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/000769)

PRP2025/3346

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentacion adxunta presentada por Dna.
Elsa Alarcon Ramirez, para limpeza e pintado de fachada en vivenda situado na rua Garcia Hermo,
n° 12-Carril (Ref. Cat. 9874403NH1197S0001JA), tal e como se indica na documentacion que
achega.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucién dos traballos cumpriran
as Disposicions Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997. A



responsabilidade do cumprimento das normas de montaxe e medidas de proteccion a adoptar
para salvagardar os usuarios e instalaciéns da via publica compete unicamente ao contratista, nas
obras menores, ou aos axentes intervintes na obra, nas obras maiores.

As estadas cumpriran as Normas UNE-EN 12810-1:2005, 12810-2:2005 e 12811-1:2005, en
consonancia coas Notas Técnicas de Prevenciéon 669 e 670. As torres de traballo mobiles
cumpriran a Norma UNE-EN 1004:2006, en consonancia coas Notas Técnicas de Prevencion 695
e 696. En calquera dos casos terase en conta o indicado no RD 1215/1997 sobre as disposicions
minimas de seguridade e saude para a utilizacion polos traballadores dos equipos de traballo
(modificado polo RD 2177/2004), debendo contar cun Plan de Montaxe, utilizacién e desmontaxe
elaborado por técnico competente, en funcién da complexidade da instalaciéon temporal (estadas
ou torres mébiles), segundo o Real Decreto.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacién de via publica, se a houbese, axustarase as condicions que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcién das caracteristicas do trafico da rua, debendo repofier, en calquera caso, as
posibles roturas sobre a via publica.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/000700)

PRP2025/3347

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentacién adxunta presentada por Dna.
Pilar lorenzo Regades en representacion da C.P. ROSALIA DE CASTRO 106, para obras de
rehabilitacién parcial de cuberta de edificio situado na avda. Rosalia de Castro, n® 106 (Ref. Cat.
9175201NH1197N), sen modificacion de volume nin estrutura.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execuciéon dos traballos cumpriran
as Disposiciéns Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997. A
responsabilidade do cumprimento das normas de montaxe e medidas de protecciéon a adoptar
para salvagardar os usuarios € instalacions da via publica compete unicamente ao contratista, nas
obras menores, ou aos axentes intervintes na obra, nas obras maiores.

As estadas cumpriran as Normas UNE-EN 12810-1:2005, 12810-2:2005 e 12811-1:2005, en
consonancia coas Notas Técnicas de Prevencién 669 e 670. As torres de traballo mobiles
cumpriran a Norma UNE-EN 1004:2006, en consonancia coas Notas Técnicas de Prevencion 695
e 696. En calquera dos casos terase en conta o indicado no RD 1215/1997 sobre as disposicions
minimas de seguridade e salde para a utilizaciéon polos traballadores dos equipos de traballo
(modificado polo RD 2177/2004), debendo contar cun Plan de Montaxe, utilizacién e desmontaxe
elaborado por técnico competente, en funcidon da complexidade da instalacion temporal (estadas
ou torres mébiles), segundo o Real Decreto.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacioén de via publica, se a houbese, axustarase as condicidons que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcidn das caracteristicas do trafico da rla, debendo reponier, en calquera caso, as
posibles roturas sobre a via publica.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/000774)

PRP2025/3348

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentacion adxunta presentada por D. José
Manuel Mosteiro Mouta, para pintado de fachada en vivenda situada na rua Pereiro de Vilar, n°® 8-
Bamio (Ref. Cat.93924230NH1199S0001EX), tal e como se indica na documentacién que achega.
A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucion dos traballos cumpriran



as Disposicions Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997. A
responsabilidade do cumprimento das normas de montaxe e medidas de proteccién a adoptar
para salvagardar os usuarios € instalacions da via publica compete unicamente ao contratista, nas
obras menores, ou aos axentes intervintes na obra, nas obras maiores.

As estadas cumpriran as Normas UNE-EN 12810-1:2005, 12810-2:2005 e 12811-1:2005, en
consonancia coas Notas Técnicas de Prevencion 669 e 670. As torres de traballo mdbiles
cumpriran a Norma UNE-EN 1004:2006, en consonancia coas Notas Técnicas de Prevencion 695
e 696. En calquera dos casos terase en conta o indicado no RD 1215/1997 sobre as disposicions
minimas de seguridade e salde para a utilizacion polos traballadores dos equipos de traballo
(modificado polo RD 2177/2004), debendo contar cun Plan de Montaxe, utilizacion e desmontaxe
elaborado por técnico competente, en funcidon da complexidade da instalacion temporal (estadas
ou torres mobiles), segundo o Real Decreto.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacién de via publica, se a houbese, axustarase as condiciéns que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcidn das caracteristicas do trafico da rua, debendo reponier, en calquera caso, as
posibles roturas sobre a via publica.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/000777)

PRP2025/3349

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentacion adxunta presentada por Dna.
Maria Carmen Agulla Garcia en nombre da C.P. EDUARDO PONDAL 3, para limpeza e hidrofugado
de fachada en edificio de vivendas situado na rda Eduardo Pondal, n° 3 (Ref.
Cat.96633124NH1196S), tal e como se indica na documentacién que achega.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucién dos traballos cumpriran
as Disposiciéns Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997. A
responsabilidade do cumprimento das normas de montaxe e medidas de proteccion a adoptar
para salvagardar os usuarios € instalacions da via publica compete unicamente ao contratista, nas
obras menores, ou aos axentes intervintes na obra, nas obras maiores.

As estadas cumpriran as Normas UNE-EN 12810-1:2005, 12810-2:2005 e 12811-1:2005, en
consonancia coas Notas Técnicas de Prevenciéon 669 e 670. As torres de traballo modbiles
cumpriran a Norma UNE-EN 1004:2006, en consonancia coas Notas Técnicas de Prevencion 695
e 696. En calquera dos casos terase en conta o indicado no RD 1215/1997 sobre as disposicions
minimas de seguridade e salde para a utilizacion polos traballadores dos equipos de traballo
(modificado polo RD 2177/2004), debendo contar cun Plan de Montaxe, utilizacién e desmontaxe
elaborado por técnico competente, en funcion da complexidade da instalacién temporal (estadas
ou torres mébiles), segundo o Real Decreto.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacién de via publica, se a houbese, axustarase as condicidns que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcion das caracteristicas do trafico da rua, debendo repofier, en calquera caso, as
posibles roturas sobre a via publica.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/000787)



PRP2025/3350

Informar favorablemente a comunicaciéon previa e documentacién adxunta presentada por D.
Fernando Alvarez de Blas en nombre da C.P. RAMON PINEIRO LOPEZ, 21, para mantemento de
fachadas de patios en edificio de vivendas situado na ria Ramon Pifieiro Lépez, n° 21 (Ref. Cat.
9564012NH1196N), tal e como se indica na documentacién que achega.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucién dos traballos cumpriran
as Disposiciéns Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997. A
responsabilidade do cumprimento das normas de montaxe e medidas de proteccién a adoptar
para salvagardar os usuarios e instalaciéns da via publica compete unicamente ao contratista, nas
obras menores, ou aos axentes intervintes na obra, nas obras maiores.

As estadas cumpriran as Normas UNE-EN 12810-1:2005, 12810-2:2005 e 12811-1:2005, en
consonancia coas Notas Técnicas de Prevenciéon 669 e 670. As torres de traballo mobiles
cumpriran a Norma UNE-EN 1004:2006, en consonancia coas Notas Técnicas de Prevenciéon 695
e 696. En calquera dos casos terase en conta o indicado no RD 1215/1997 sobre as disposicions
minimas de seguridade e saude para a utilizacién polos traballadores dos equipos de traballo
(modificado polo RD 2177/2004), debendo contar cun Plan de Montaxe, utilizacion e desmontaxe
elaborado por técnico competente, en funcion da complexidade da instalacién temporal (estadas
ou torres moébiles), segundo o Real Decreto.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacién de via publica, se a houbese, axustarase as condiciéns que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcion das caracteristicas do trafico da rda, debendo repofier, en calquera caso, as
posibles roturas sobre a via publica.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/000804)

PRP2025/3351

Informar favorablemente a ineficacia da comunicacion previa presentada por D. Ignacio Pifieiro de
La Torre en representaion de D. Valentin Guillan Fernandez para legalizacion de edificacion auxiliar,
na rua Carballas, n° 13-Cea (Ref. Cat.: 1962625NH2116S001SB), dado que no informe técnico
emitido ao respecto indicase que "posto que se trata dunha legalizacion de obra en execucién,
debera tramitarse por licenza". (Expte. URB/2025/000735)

PRP2025/3358

Informar favorablemente a comunicacion previa e documentacion adxunta presentada por D. Mario
Trigo Hombre en representacion da ASOCIACION AUTISMO BATA, para renovacion de solado de
estancia en edificio situado na ria Moreira, n° 16 (Ref. Cat. 9855418NH1195N), tal e como se indica
na documentacion que achega.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucién dos traballos cumpriran
as Disposiciéons Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997. A
responsabilidade do cumprimento das normas de montaxe e medidas de proteccion a adoptar
para salvagardar os usuarios € instalacions da via publica compete unicamente ao contratista, nas
obras menores, ou aos axentes intervintes na obra, nas obras maiores.

As estadas cumpriran as Normas UNE-EN 12810-1:2005, 12810-2:2005 e 12811-1:2005, en
consonancia coas Notas Técnicas de Prevencion 669 e 670. As torres de traballo mébiles
cumpriran a Norma UNE-EN 1004:2006, en consonancia coas Notas Técnicas de Prevencién 695
e 696. En calquera dos casos terase en conta o indicado no RD 1215/1997 sobre as disposicions
minimas de seguridade e saude para a utilizaciéon polos traballadores dos equipos de traballo



(modificado polo RD 2177/2004), debendo contar cun Plan de Montaxe, utilizacién e desmontaxe
elaborado por técnico competente, en funcién da complexidade da instalacion temporal (estadas
ou torres maébiles), segundo o Real Decreto.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacién de via publica, se a houbese, axustarase as condicidns que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcidn das caracteristicas do trafico da rua, debendo reponier, en calquera caso, as
posibles roturas sobre a via publica.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/000784)

LICENZAS DE OBRAS MENORES

PRP2025/3354

Informar desfavorablemente a solicitude presentada por D. Ignacio Pifieiro de La Torre en
representacion de D. Valentin Guillan Fernandez para legalizacién de edificacion auxiliar, na rda
Carballas, n° 13-Cea (Ref. Cat.: 1962625NH2116S0001SB), dado que no informe técnico emitido
ao respecto indicase que a xustificacion urbanistica € invalida: segundo informacién catastral que
achega, hai duas parcelas, e na que se situa a edificacidn non ten edificacion principal, polo que
non se pode xustificar como edificacion complementaria ou adxectiva. (Expte. URB/2025/000786)

PRP2025/3370

Informar favorablemente a solicitude presentada por Dona. Beatriz Loira Area en representacion
de Silgar Beach. S.L. para legalizacion de obras varias en inmoble con execucién de soleira exterior
na rua Das Pias, n° 6 (Ref. Cat.: 9571504NH1195S).

Posto que existe un expediente disciplinario (DISC/2025/030), unha vez rematadas as obras de
regularizacién, darase trasado ao departamento de Disciplina para a sua comprobacion, previa ao
arquivo do mesmo. (Expte. URB/2025/000270)

PRP2025/3371

Informar favorablemente a solicitude de Dna. Ana Maria Salgado Lépez en representacion de UFD
DISTRIBUCION ELECTRICIDAD, SA, para obras de ampliacién na rede eléctrica na rua Pexego,
n°® 7 (N° SDG: 638224120008), consistentes na execucion de 11 ml de nova canalizacién soterrada
de 0,4x1 m. en tubo PEAD diametro 160 mm para alimentacion de CPM de cliente, baixo as
seguintes condiciéns:

* Antes do inicio dos traballos, realizarase previamente un replanteo dos mesmos cos
servizos técnicos municipais, coa localizacion dos servizos municipais afectados polas
obras. ( Sr Diego Teléf. 670 507 938).

* As obras executaranse baixo a inspeccidn e vixilancia do persoal técnico do Concello de
Vilagarcia de Arousa. Co obxeto de poder comprobar o estado das redes de servizos
municipais soterrados afectados polas obras e - unha vez executada a canalizacion e antes
de tapar a gabia - , solicitarase a inspeccion dos servizos técnicos municipais para que
poidan proceder a sua inspeccion.

* Previo o inicio das obras, o interesado debera solicitar as distintas companias, unha relacién
de servizos afectados na zona do ambito de actuacién.



Reposiciéns:

GABIA TRANSVERSAL

Para a reposicion da gabia transversal do vial afectado, debera procederse ao fresado da gabia e
3 m a cada extremo, realizando a posterior reposicién da zona afectada con mestura bituminosa
en quente AC16 50/70 surf S con espesor minimo de 5 cm, incluso rego de adherencia, estendido
e compactado, respectando a rasante do vial existente, previa preparaciéon da base e sub-base da
gabia nas mesmas condiciéns que as existentes.

* Para a reposicién do vial estarase o disposto na ordenanza municipal de Circulaciéon de
Vilagarcia de Arousa, debendo solicitar con 7 dias de antelacion a execucion dos traballos,
que tendran a consideracion de obras “vinculadas” a licenza de obra concedida.

* O solicitante adoptara ao seu cargo e durante a execucion das obras, as medidas de
proteccion individuais e colectivas necesarias para garantir o cumprimento das normas de
seguridade e saude na fase de execucion, acordo co R.D. 1627/1997.

* No caso que, polo Concello de Vilagarcia de Arousa, fose preciso realizar calquera tipo de
obra no dominio publico municipal e resultase afectada a obra e/ou instalacion a que se
refire a presente autorizacion, sera por conta do solicitante o traslado, adaptacion,
reposicion ou calquera outra actuacion que resultase necesaria, nos prazos e condicions
que estableza o Organismo titular do dominio publico, sen que isto supofia ningun custo
para o Concello.

* A fianza de 1.000,00 € depositada para garantir que a zona de via publica afectada
polas obras queda en perfectas condicions de uso, devolverase unha vez comprobado este
extremo. (Expte. URB/2025/000680)

PRP2025/3375

Informar favorablemente a solicitude presentada por D. Daniel Pardo Dacosta, para acometida a
rede municipal de auga para uso de obra na rua Da Cultura, n° 11 (Ref. Cat.:
7746106NH1174N0O001AD) , baixo as seguintes condiciéns:

* O punto de toma fixarao o persoal do servizo, co que o solicitante convira o momento da
sUa execucion, que realizara dito persoal e baixo a sua inspeccion e vixilancia.

* A arqueta de acometida sera de ladrillo oco dobre de 1/2 pé de espesor, revestido
interiormente, de dimensiéns interiores 50 X 50 x 40 cms., con tapa rexistro de fundicién de
40 x40 cms., € no seu interior colocarase a chave xeral de corte. Esta arqueta colocarase
na beirarriia fronte a finca que solicite a toma.

» Paraainstalacién do contador de auga disporase de lugar con tapa rexistrable féra da obra,
de doado acceso para a lectura e comprobacion do servizo.

* O uso da auga sera exclusivamente para as necesidades da construcién da obra, sen que
poida destinarse, baixo ningun concepto, a outros usos.

* A conexiéon da devandita acometida 4 rede municipal de abastecemento debera ser
executada pola empresa Concesionaria do Servizo Municipal de Augas. (Expte.
URB/2025/000732)

PRP2025/3376

Informar favorablemente a solicitude presentada por Dona Isabel Ocana Novoa, para acometidas
as redes municipais de auga e saneamento para uso almacén na avda. Berddn, n° 22-A Torre (Ref.
Cat. 0366820NH2106N0001UlI). baixo as seguintes condicions:



CONEXION REDE DE DISTRIBUCION DE AUGA

* O punto de toma fixarao o persoal do servizo, co que o solicitante convira 0 momento da
sUa execucion, que realizara dito persoal e baixo a sua inspeccion e vixilancia.

* A arqueta de acometida sera de ladrillo oco dobre de 1/2 pé de espesor, revestido
interiormente, de dimensidns interiores 50 x 50 x 40 cms., con tapa rexistro de fundicién de
40 x 40 cms., e no seu interior colocarase a chave xeral de corte. Esta arqueta colocarase
na beirarria fronte a finca que solicite a toma.

* A conexiéon da devandita acometida 4 rede municipal de abastecemento debera ser
executada pola empresa concesionaria do servizo municipal de augas.

CONEXION REDE DE SANEAMENTO

» Xunto & fachada do edificio, e construida sempre en via publica , disporase de arqueta de
rexistro de ladrillo macizo de 1/2 pé, revestido interiormente, de medidas interiores 60 x 60
con emboquillado de 50 x 50 e tapa de rexistro de fundicién destas medidas.

* O punto de conexion fiaxarao o persoal do concello, co que o solicitante convira o momento
da sua execucion baixo a sua inspeccion e vixilancia.

* A conexion realizarase a pozo de rexistro.

* Arecollida de Augas Pluviais realizarase en rede independiente.

A fianza de 500 € depositada para garantir que a zona de via publica afectada polas acometidas
queda en perfectas condicions de uso, devolverase unha vez comprobado este extremo. (Expte.
URB/2025/000726)

LICENZAS DE OBRAS MAIORES

PRP2025/3384

Vista a solicitude presentada por Dona. Maria del Carmen Gonzalez Alvarez en representacién de
D. Iganacio Fernandez Villasante, para instalacién de médulo prefabricado para uso comercial, na
rda Fonte Figueirido s/n (Ref. Cat. 8049352NH1184N0001FJ).

Visto o informe técnico de data 01.04.2025, no cal se indica:

"INFORME: Unha vez estudado o proxecto técnico de instalacion de mdodulo prefabricado para uso
comercial, redatado pola Arq. Dona Maria del Carmen Gonzélez Alvarez con visado colexial do 14-
01-25, inférmase o seguinte:

* Achegarase plano fotografico da parcela e escritura de propiedade.

* No plano de emprazamento sinalaranse:

» Superficie da parcela, dimensions, niveis actuais e finais tanto da parcela como a
rasantes do vial ao que da fronte, alifiacions establecidas no PXOM vixente con
referencias que permitan o seu replanteo e comprobacion, recuados a lindeiros e
alifiacion.

* Achegara autorizacion do titular da lifia eléctrica que cruza a parcela.

* Achegara Anexo das obras ordinarias de urbanizacion no que se contemplen as actuacions
necesarias para as conexions cos servizos (acceso rodado pavimentado, redes de auga e
saneamento, etc), asi como as indicacions dos terreos afectados para acadar as condicions
que fagan que a parcela na que se pretende a actuacion reuna a condicion de terreo
edificable.



» Cederase o solo afectado polas alifacions e garantizarase a urbanizacion dos terreos
precisos co fin de que a parcela acade a condicion de edificable.

Unha vez que se rematen as obras de acondicionamento do local, achegarase comunicacion previa
para a apertura do establecemento, que se acompafara da documentacion esixida para o
funcionamento da actividade (art. 11.2 do Decreto 144/2016)."

Visto o informe técnico de data 21.05.2025, no cal se indica:
"INFORME: Con data 21/04/2025 (Rex. WEB2025003016) achégase:

* Plano 01b_Emplazamiento-Fotografia Parcela sen asinar electronicamente.
» Copia parcial da escritura.

Unha vez estudada a devandita documentacion e visto que non se da resposta ao indicado nos
puntos 1, 2, 3, 4 e 5 do meu informe de data 01/04/2025, informase desfavorablemente a licenza
solicitada."

E visto o informe xuridico de data 28.08.2025 emitido ao respecto, no que se indica:

"(...) INFORME XURIDICO.-

Licenzas e autorizacions sectoriais.

Conforme ao art. 142 da LSG, a licencia urbanistica e a comunicacion previa tefien por finalidade o
sometimento ao control municipal dos actos de edificacion e uso do solo.

Estaran suxeitos a licencia municipal, sin prexuixo das autorizacions que fosen procedentes de
acordo coa lexislacion sectorial aplicable, os siguientes actos:

“1. La licencia urbanistica y la comunicacion previa tienen por finalidad el sometimiento al control
municipal de los actos de edificacion y uso del suelo.

2. Estaran sujetos a licencia municipal, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran procedentes
de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable, los siguientes actos:

a) Los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo que, con arreglo a la normativa general
de ordenacion de la edificacion, precisen de proyecto de obras de edificacion.

b) Las intervenciones en inmuebles declarados bienes de interés cultural o catalogados por sus
singulares caracteristicas o valores culturales, historicos, artisticos, arquitectonicos o paisajisticos.

c) Las demoliciones, salvo las derivadas de resoluciones de expedientes de restauracion de la
legalidad urbanistica.

d) Los muros de contencidn de tierras, segun se establezca reglamentariamente.

e) Los grandes movimientos de tierras y las explanaciones.

f) Las parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de terrenos en cualquier clase de suelo,
cuando no formasen parte de un proyecto de reparcelacion.

g) (Sin contenido).

h) La implantacion de cualquier instalacion de uso residencial, ya sea provisional o permanente.

i) La tala de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva en terrenos incorporados a procesos de
transformacion urbanistica y, en todo caso, cuando dicha tala se derivase de la legislacion de
proteccion del dominio publico.

3. Quedan sujetos al régimen de intervencion municipal de comunicacion previa los actos de
edificacion y uso del suelo y del subsuelo no sujetos a licencia y, en todo caso, los que asi se
establezcan en las leyes. La comunicacion previa se realizara en los términos que se prevea
reglamentariamente. Los ayuntamientos podran establecer los procedimientos de comunicacion
necesarios, asi como los de verificacion posterior del cumplimiento de los requisitos precisos.

4. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telecomunicaciones exigiran para
la realizacion de las obras de acometida conexion con las redes de servicios o, en su caso, para la
contratacion de los respectivos servicios el titulo habilitante de naturaleza urbanistica que resulte



preciso.

5. Podran presentarse comunicaciones previas de primera ocupacion parciales, por edificios o
portales completos, en los términos y condiciones que se determinan reglamentariamente.”

De conformidade co anterior, as obras obxecto do presente expediente estan suxeitas ao réxime
xuridico de licenza.

Procedemento.

Conforme dispon o art. 143 da LSG:

“1. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion y del planeamiento
urbanisticos.

En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que
contravengan la ordenacion territorial o urbanistica.

2. La competencia para otorgar las licencias corresponde a los municipios, segun el procedimiento
previsto en la legislacion de régimen local. Las peticiones de licencia se resolveran en el plazo de
tres meses, a contar desde la presentacion de la solicitud con la documentacion completa en el
registro del ayuntamiento.

Para el otorgamiento de la licencia solicitada seran preceptivos los informes técnicos y juridicos
municipales sobre su conformidad con la legalidad urbanistica.

3. A las solicitudes de licencias que se refieran a la ejecucion de obras o instalaciones debera
aportarse proyecto basico redactado por un técnico competente, en la forma y con el contenido
que se determine reglamentariamente.

Una vez presentado ante el ayuntamiento, el proyecto adquiere el caracter de documento publico,
y su autor responde de la exactitud y veracidad de los datos técnicos consignados en el mismo.”
Pois ben, neste caso, o interesado foi requerido para subsanar as deficiencias detectadas polos
técnicos municipais, tramite non cumplimentado. O art. 68.1 da LPAC, dispon ao respecto:

“Si la solicitud de iniciacion no retne los requisitos que sefiala el articulo 66, y, en su caso, los que
senala el articulo 67 u otros exigidos por la legislacion especifica aplicable, se requerira al interesado
para que, en un plazo de diez dias, subsane la falta 0 acompafie los documentos preceptivos, con
indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucion
que debera ser dictada en los términos previstos en el articulo 21”.

En conclusion, dado que o interesado non subsanou as deficiencias postas de manifesto nos
informes técnicos municipais antes referidos, polo que, ao amparo dos anteriores preceptos,
informase a procedencia de denegar a licenza solicitada e arquivar o expediente".

A vista do anteriormente exposto e vistos os informes técnicos e xuridico emitidos, o Consello da
Xerencia informa desfavorablemente a solicitude de licenza para instalacion de moddulo
prefabricado para uso comercial situado en Fonte de Figueirido s/n, presentada por D. Maria del
Carmen Gonzalez Alvarez en representacion de D. Ignacio Fernandez
Villasante. (URB/2025/000026)

PRP2025/3385

Informar favorablemente a solicitude presentada por D. Pablo Garcia Sanz, vistos os informes
técnico e xuridico, para instalacion de piscina na ria da Xesta n° 33 (Ref. Cat.
6838015NH1164S0001GJ), de conformidade co proxecto técnico de instalacion de piscina para
uso particular, redactado polo arquitecto D. Carlos Berride Abalo, asinado electronicamente o
13.06.2025.

* Previamente ao inicio das obras, debera achegar oficio de direccién de obra.



No caso de que se cumpran as condicions previstas no artigo 3.2 do Real Decreto
1627/1997, de 24 de outubro, debera procederse polo promotor a designar, con caracter
preceptivo, a un coordinador de seguridade e saude.

De conformidade co disposto no Art. 145 da LSG o prazo de inicio das obras non podera
exceder de seis meses e o de finalizacién de 3 anos, dende a data do seu outorgamento
( Dito prazo computarase dende o dia seguinte ao da notificacién ao solicitante do
outorgamento da licenza) Non podera interromperse as obras por tempo superior a seis
meses.

A concesion de prérrogas dos prazos de inicio e remate das obras condicionarase a que
se respete a normativa urbanistica vixente no tempo da concesién da prérroga e, no caso
de obras xa iniciadas, a que a edificacion sexa rematada exteriormente ( Art. 145.2 LSG e
359 do RLSG)

Sera requisito indispensable dispor, xunto & obra, copia autorizada da licenza municipal, e
nas obras maiores, a colocacion do cartel indicador no que se faga constar o nome e
apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se aplica,
usos aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicion da licenza, o prazo de
execucioén das obras, o numero de plantas autorizadas e o niumero de expediente.

A licenza entenderase outorgada salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
segundo o Art.350.3 do RLSG.

De ser o caso as obras axustaranse as condicions e contido das autorizaciéns e informes
esixidos pola lexislacién sectorial.

No curso da execucidén das obras adoptaranse as medidas necesarias ao amparo do
disposto no Real Decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposiciéns
minimas de seguridade e de saude nas obras de construcién e demais normativa ao
respecto. (Expte. URB/2025/000588)

PRP2025/3386

Informar favorablemente a solicitude presentada por D. Ramén Cuifia Crespo, vistos os informes
técnico e xuridico, para instalacién de piscina na ria Armando Cotarelo Valledor n° 8, Vilaxoan (Ref.
Cat. 7954072NH0075S0001UG), de conformidade co proxecto técnico para instalacion de piscina
privada, redactado polo arquitecto técnico D. José Angel Cimadevila Portela, con visado colexial
do 17.02.2025.

No caso de que se cumpran as condiciéns previstas no artigo 3.2 do Real Decreto
1627/1997, de 24 de outubro, debera procederse polo promotor a designar, con caracter
preceptivo, a un coordinador de seguridade e saude.

De conformidade co disposto no Art. 145 da LSG o prazo de inicio das obras non podera
exceder de seis meses e o de finalizacion de 3 anos, dende a data do seu outorgamento
( Dito prazo computarase dende o dia seguinte ao da notificacidbn ao solicitante do
outorgamento da licenza) Non podera interromperse as obras por tempo superior a seis
meses.

A concesién de prorrogas dos prazos de inicio e remate das obras condicionarase a que
se respete a normativa urbanistica vixente no tempo da concesién da prérroga e, no caso
de obras xa iniciadas, a que a edificacién sexa rematada exteriormente ( Art. 145.2 LSG e
359 do RLSG)

Sera requisito indispensable dispor, xunto & obra, copia autorizada da licenza municipal, e
nas obras maiores, a colocaciéon do cartel indicador no que se faga constar o nome e
apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se aplica,



uUsSOs aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicién da licenza, o prazo de
execucioén das obras, o niumero de plantas autorizadas e o nimero de expediente.

A licenza entenderase outorgada salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
segundo o Art.350.3 do RLSG.

De ser o caso as obras axustaranse as condicions e contido das autorizaciéns e informes
esixidos pola lexislacién sectorial.

No curso da execucidén das obras adoptaranse as medidas necesarias ao amparo do
disposto no Real Decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposicidns
minimas de seguridade e de salude nas obras de construcién e demais normativa ao
respecto. (Expte. URB/2025/000446)

PRP2025/3387

Informar favorablemente a solicitude presentada por D. Ramén Renda Troche, vistos os informes
técnico e xuridico, de reforma para mellora de accesibilidade coa instalacion de ascensor en
edificio de vivendas situado na rda Alexandre Boveda, 16 (Ref. cat.: 9160314NH1196S0003BL), de
conformidade co proxecto béasico e de execucion, redactado pola arquitecta Dna. Sofia Nunez
Pardo de Vera, asinado electronicamente o 27.03.2025.

De conformidade co disposto no Art. 145 da LSG o prazo de inicio das obras non podera
exceder de seis meses e o de finalizacion de 3 anos, dende a data do seu outorgamento
( Dito prazo computarase dende o dia seguinte ao da notificacidn ao solicitante do
outorgamento da licenza) Non podera interromperse as obras por tempo superior a seis
meses.

A concesién de prorrogas dos prazos de inicio € remate das obras condicionarase a que
se respete a normativa urbanistica vixente no tempo da concesién da prérroga e, no caso
de obras xa iniciadas, a que a edificacién sexa rematada exteriormente ( Art. 145.2 LSG e
359 do RLSG)

Sera requisito indispensable dispor, xunto a obra, copia autorizada da licenza municipal, e
nas obras maiores, a colocaciéon do cartel indicador no que se faga constar o nome e
apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se aplica,
usOs aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicién da licenza, o prazo de
execucion das obras, o numero de plantas autorizadas e o nimero de expediente.

A licenza entenderase outorgada salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
segundo o Art.350.3 do RLSG.

De ser o caso as obras axustaranse as condicions e contido das autorizaciéns e informes
esixidos pola lexislacion sectorial.

No curso da execucién das obras adoptaranse as medidas necesarias ao amparo do
disposto no Real Decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposicidons
minimas de seguridade e de saude nas obras de construcién e demais normativa ao
respecto. (Expte. URB/2025/000466)

PRP2025/3388

Informar favorablemente a solicitude presentada por Dna. Manuela Amelia Eiras Padin, vistos os
informes técnico e xuridico, para reforma de cuberta en vivenda unifamiliar situada en rda
Cervantes n° 14, Carril (Ref. cat.: 8583419NH1188S0001PQ), de conformidade co proxecto técnico
redactado polo arquitecto técnico D. Jorge Freijeiro Fernandez, con visado colexial do 15.04.2025.



De conformidade co disposto no Art. 145 da LSG o prazo de inicio das obras non podera
exceder de seis meses e o de finalizacién de 3 anos, dende a data do seu outorgamento
( Dito prazo computarase dende o dia seguinte ao da notificacién ao solicitante do
outorgamento da licenza) Non podera interromperse as obras por tempo superior a seis
meses.

A concesion de prérrogas dos prazos de inicio e remate das obras condicionarase a que
se respete a normativa urbanistica vixente no tempo da concesién da prérroga €, no caso
de obras xa iniciadas, a que a edificacion sexa rematada exteriormente ( Art. 145.2 LSG e
359 do RLSG)

Sera requisito indispensable dispor, xunto & obra, copia autorizada da licenza municipal, e
nas obras maiores, a colocacion do cartel indicador no que se faga constar o nome e
apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se aplica,
usos aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicién da licenza, o prazo de
execucién das obras, o numero de plantas autorizadas e o nimero de expediente.

A licenza entenderase outorgada salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
segundo o Art.350.3 do RLSG.

De ser o caso as obras axustaranse as condicions e contido das autorizaciéns e informes
esixidos pola lexislacién sectorial.

No curso da execucidén das obras adoptaranse as medidas necesarias ao amparo do
disposto no Real Decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposiciéns
minimas de seguridade e de saude nas obras de construcion e demais normativa ao
respecto. (Expte. URB/2025/000329)

PRP2025/3389

Informar favorablemente a solicitude presentada por Dna. Dolores Barciela Garcia, vistos os
informes técnico e xuridico, para reforma e elevaciéon de planta en vivenda unifamiliar acaroada en
rda do Mar, 17, Bamio (Ref. cat.: 9702901NH1290S0001WS), de conformidade co proxecto basico
redactado polo arquitecto D. Julio L. De Miguel Castro, asinado electronicamente o 28.06.2025.

Consta autorizacion da entidade publica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
(ADIF), de data 01.02.24, de reduccion da lina limite de edificacion da lina “818 Vilagarcia de
Arousa-BIF Angueira”, na marxe dereita da via, a unha distancia variable, medida dende a aresta
exterior da plataforma, de 11,47 metros, sendo a minima, no punto kilométrico 3/813, e de 15,37
metros, a maxima, no punto kilométrico 3/804, coas condicions reflectidas na citada autorizacion.

De conformidade co disposto no Art. 145 da LSG o prazo de inicio das obras non podera
exceder de seis meses e o de finalizacion de 3 anos, dende a data do seu outorgamento
( Dito prazo computarase dende o dia seguinte ao da notificacidbn ao solicitante do
outorgamento da licenza) Non podera interromperse as obras por tempo superior a seis
meses.

A concesion de prérrogas dos prazos de inicio e remate das obras condicionarase a que
se respete a normativa urbanistica vixente no tempo da concesién da prérroga e, no caso
de obras xa iniciadas, a que a edificacién sexa rematada exteriormente ( Art. 145.2 LSG e
359 do RLSG)

Sera requisito indispensable dispor, xunto a obra, copia autorizada da licenza municipal, e
nas obras maiores, a colocacion do cartel indicador no que se faga constar o nome e
apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se aplica,
uUsSOs aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicién da licenza, o prazo de



execucién das obras, 0 numero de plantas autorizadas e o niumero de expediente.

A licenza entenderase outorgada salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
segundo o Art.350.3 do RLSG.

De ser o caso as obras axustaranse as condicidéns e contido das autorizaciéns e informes
esixidos pola lexislacién sectorial.

No curso da execucion das obras adoptaranse as medidas necesarias ao amparo do
disposto no Real Decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposiciéns
minimas de seguridade e de saude nas obras de construcién e demais normativa ao
respecto.

Non se podera iniciar a execucion das obras mentres non se achega e se autorice polo
Concello o preceptivo proxecto de execucidon visado polo COAG, que debera
acompanarse de estudo de seguridade e saude e oficios de direccion da execucion
material e de coordinador de seguridade e saude. (Expte. URB/2025/000621)

PRP2025/3390

Informar favorablemente a solicitude presentada por D. Rafael Francisco Morofo Villanueva, vistos
os informes técnico e xuridico, para instalacion de elevador en vivenda situada na Avda. Rosalia
de Castro 139 (Ref. cat.: 8879906NH1187N0001UX), de conformidade co proxecto técnico
redactado polo arquitecto D. Miguel Angel Salgado Sanchez, con visado colexial do 06.05.2025.

No caso de que se cumpran as condicions previstas no Artigo 3.2 do Real Decreto
1627/1997, de 24 de outubro, debera procederse polo promotor a designar, con caracter
precetivo, a un coordinador de seguridade a saude.

De conformidade co disposto no Art. 145 da LSG o prazo de inicio das obras non podera
exceder de seis meses e o de finalizacion de 3 anos, dende a data do seu outorgamento
( Dito prazo computarase dende o dia seguinte ao da notificacidn ao solicitante do
outorgamento da licenza) Non podera interromperse as obras por tempo superior a seis
meses.

A concesién de prorrogas dos prazos de inicio e remate das obras condicionarase a que
se respete a normativa urbanistica vixente no tempo da concesién da prérroga e, no caso
de obras xa iniciadas, a que a edificacién sexa rematada exteriormente ( Art. 145.2 LSG e
359 do RLSG)

Sera requisito indispensable dispor, xunto & obra, copia autorizada da licenza municipal, e
nas obras maiores, a colocaciéon do cartel indicador no que se faga constar o nome e
apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se aplica,
usOs aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicidén da licenza, o prazo de
execucion das obras, o nUmero de plantas autorizadas e o nimero de expediente.

A licenza entenderase outorgada salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
segundo o Art.350.3 do RLSG.

De ser o caso as obras axustaranse as condiciéns e contido das autorizacions e informes
esixidos pola lexislacién sectorial.

No curso da execuciéon das obras adoptaranse as medidas necesarias ao amparo do
disposto no Real Decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposiciéns
minimas de seguridade e de saude nas obras de construcién e demais normativa ao
respecto. (Expte. URB/2025/000445)



PRP2025/3391

Informar favorablemente a solicitude presentada por Manuel Rodriguez Fontan en representacion

de Iniciativas Gervasi, S.L. e vistos os informes técnico e xuridico, para demoliciéon de edificio
situado na rua Ramon Marinez, n° 5 (Ref. Cat.: 8953206NH1185S), de conformidade co proxecto
de demolicion de edificio en PS+PB+PA+BC, redactado polo arquitecto D. Manuel Rodriguez
Fontan, con visado colexial do 17.06.2025.

* No caso de que se cumpran as condicidns previstas no Artigo 3.2 do Real Decreto
1627/1997, de 24 de outubro, debera procederse polo promotor a designar, con caracter
precetivo, a un coordinador de seguridade a saude.

* De conformidade co disposto no Art. 145 da LSG o prazo de inicio das obras non podera
exceder de seis meses e o de finalizacién de 3 anos, dende a data do seu outorgamento
( Dito prazo computarase dende o dia seguinte ao da notificacién ao solicitante do
outorgamento da licenza) Non podera interromperse as obras por tempo superior a seis
meses.

* A concesion de prérrogas dos prazos de inicio e remate das obras condicionarase a que
se respete a normativa urbanistica vixente no tempo da concesién da prérroga €, no caso
de obras xa iniciadas, a que a edificacion sexa rematada exteriormente ( Art. 145.2 LSG e
359 do RLSG)

» Sera requisito indispensable dispor, xunto & obra, copia autorizada da licenza municipal, e
nas obras maiores, a colocacion do cartel indicador no que se faga constar o nome e
apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se aplica,
usOs aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicién da licenza, o prazo de
execucioén das obras, o numero de plantas autorizadas e o niumero de expediente.

* A licenza entenderase outorgada salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
segundo o Art.350.3 do RLSG.

» De ser 0 caso as obras axustaranse as condiciéns e contido das autorizacions e informes
esixidos pola lexislacién sectorial.

* No curso da execucion das obras adoptaranse as medidas necesarias a0 amparo do
disposto no Real Decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposiciéns
minimas de seguridade e de saude nas obras de construcién e demais normativa ao
respecto. (Expte. URB/2025/000586)

PRP2025/3392

Informar favorablemente a solicitude de Dona. Carolina Couselo Farifia en representacion de
MAGALI 222 S.L. e CONSTRUCCIONES Y ELECTRICIDAD DE REDONDELA S.A., vistos os
informes técnico e xuridico, para construcion de edificio situado en avda. Rodrigo de Mendoza,n®
22, de conformidade reformado de proxecto basico de edificio para doce vivendas, local garaxe e
trasteiro, redactado polos arquitectos Dona. Maria Belén Rodriguez e Dona. Carolina Couselo
Farifia, asinado electronicamente o 7.07.25. En aplicacién do Art® 357.4 do Decreto 143/2016, do
22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de
Galicia, faise constar:

1. Clasificacién e cualificacidon urbanistica do solo obxecto da actuacion: Plan Parcial A
Maroma - R-1 PXOM



Finalidade da actuacién e uso a que se destinara: Residencial colectiva

Altura, volumes e ocupacioén de parcela permitidos: VI plantas (19,50 m)

Orzamento de execucion material: 1.050.000,00 €

Referencia catastral ou coordenadas UTM, asi como o numero de predio rexistral, de
encontrarse inscrito: 9556217NH1195N0001EG

6. Técnicos directores das obras: Arquitectas Dona. Maria Belén Rodriguez e Dona. Carolina
Couselo Farina,

oD

Directores das obras: Dona. Maria Belén Rodriguez e Dona. Carolina Couselo Farifia

* De conformidade co disposto no Art. 145 da LSG o prazo de inicio das obras non podera
exceder de seis meses e o de finalizacion de 3 anos, dende a data do seu outorgamento
( Dito prazo computarase dende o dia seguinte ao da notificacién ao solicitante do
outorgamento da licenza) Non podera interromperse as obras por tempo superior a seis
meses.

* A concesion de prérrogas dos prazos de inicio e remate das obras condicionarase a que
se respete a normativa urbanistica vixente no tempo da concesién da prérroga €, no caso
de obras xa iniciadas, a que a edificacion sexa rematada exteriormente ( Art. 145.2 LSG e
359 do RLSG)

» Sera requisito indispensable dispor, xunto & obra, copia autorizada da licenza municipal, e
nas obras maiores, a colocaciéon do cartel indicador no que se faga constar o nome e
apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se aplica,
usos aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicion da licenza, o prazo de
execucioén das obras, o numero de plantas autorizadas e o niumero de expediente.

* A licenza entenderase outorgada salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
segundo o Art.350.3 do RLSG.

* De ser o0 caso as obras axustaranse as condicidéns e contido das autorizacions e informes
esixidos pola lexislacién sectorial.

* No curso da execucion das obras adoptaranse as medidas necesarias a0 amparo do
disposto no Real Decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposiciéns
minimas de seguridade e de salde nas obras de construcién e demais normativa ao
respecto.

* Non se podera iniciar a execucion das obras mentres non se achega e se autorice polo
Concello o preceptivo proxecto de execucion visado polo COAG, que debera acompanarse
da seguinte documentacion (Estudo de seguridade e saude, proxecto de telecomunicacions,
proxecto de ventilacibn de garaxes e oficios de direccion da execucion material e de
coordinador de seguridade e saude).

« Rematadas as obras, e con caracter previo a sua ocupacién, debera formularse
comunicacioén previa de primeira ocupacioén ( Art. 142.3 LSG) aportando a documentacién
esixida no Art. 355. 3 do RLSG( Certificado acreditativo da efectiva e completa finalizacion
das obras, previa a visita de comprobacién dos servizos técnicos municipais, subscrito por
técnico competente e visado polo colexio profesional cando asi o esixa a normativa vixente,
asi como unha declaracion do técnico sobre a conformidade das obras executadas co
proxecto autorizado pola licenza de obras correspondente. Achegarase igualmente a
solicitude documentacion xustificativa da posta en funcionamento das instalaciéns
executadas no inmoble de conformidade coa sua normativa reguladora e, no seu caso,
certificacién emitida polas empresas subministradoras dos servizos publicos, da adecuada
execucion das acometidas das redes de subministracion).

Asi mesmo, inférmase favorablemente a documentaciéon presentada no relativo a conexion de
servizos e obras de urbanizacién, tendo en conta as seguintes condicions:



OBRAS DE ACOMETIDA A REDE DE DISTRIBUCION DE AUGA

* O punto de toma fixarao o persoal do servizo da Concesionaria de augas, Espina e Delfin,
co que o solicitante convira o momento da sua execucidn, que realizara dito persoal e baixo
a sua inspeccioén e vixilancia.

* A arqueta de acometida sera de ladrillo oco dobre de 1/2 pé de espesor, revestido
interiormente, de dimensidns interiores 40 x 40 cms., con tapa rexistro de fundicién de 40 x
40 cms., e no seu interior colocarase a chave xeral de corte. Esta arqueta colocarase na
beirarrua fronte & finca que solicite a toma.

OBRAS DE ACOMETIDA A REDE DE SANEAMENTO

* O punto de toma fixarao o persoal do servizo municipal de obras do concello, co que o
solicitante convira o momento da sua execucién, que realizara dito persoal e baixo a sua
inspeccion e vixilancia.

» Xunto & fachada do edificio, e construida sempre en via publica , disporase de arqueta de
rexistro de ladrillo macizo de 1/2 pé, revestido interiormente, de medidas interiores 50 x 50
con emboquillado de 50 x 50 e tapa de rexistro de fundicién destas medidas.

* O ramal de acometida sera de tubo de PVC minimo de & 160 mm.

* A conexion realizarase a pozo de rexistro.

* (Expte. URB/2024/000041)

PRP2025/3393

Informar favorablemente a solicitude presentada por D. Juan Fajardo Diz en representacion de
IMELFA S.L., vistos os informes técnicos e xuridico, para legalizacién de obras executadas e obras
a executar en local situado na Avd. de Rubians n° 2- Nave 1 - Soto (Ref. Cat.:
1149973NH21144N0001TQ), de conformidade co proxecto béasico e de execucidon para
legalizacion de obras executadas e obras a executar para adicar o local comercial a exposicion e
venda de vehiculos, redactado polos arquitectos D. Antonio Espifieira Murias e D. Antonio
Rodriguez Martin, , asinado electronicamente o 15.04.2025.

* No caso de que se cumpran as condicidéns previstas no Artigo 3.2 do Real Decreto
1627/1997, de 24 de outubro, debera procederse polo promotor a designar, con caracter
preceptivo, a un coordinador de seguridade e saude.

* De conformidade co disposto no Art. 145 da LSG o prazo de inicio das obras non podera
exceder de seis meses e o de finalizacion de 3 anos, dende a data do seu outorgamento
(Dito prazo computarase dende o dia seguinte ao da notificacion ao solicitante do
outorgamento da licenza) Non podera interromperse as obras por tempo superior a seis
meses.

* A concesion de prérrogas dos prazos de inicio e remate das obras condicionarase a que
se respete a normativa urbanistica vixente no tempo da concesién da prérroga e, no caso
de obras xa iniciadas, a que a edificacién sexa rematada exteriormente ( Art. 145.2 LSG e
359 do RLSG)

» Sera requisito indispensable dispor, xunto a obra, copia autorizada da licenza municipal, e
nas obras maiores, a colocaciéon do cartel indicador no que se faga constar o nome e
apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se aplica,
uUsSOs aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicién da licenza, o prazo de
execucion das obras, o numero de plantas autorizadas € o numero de expediente.

* A licenza entenderase outorgada salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
segundo o Art.350.3 do RLSG.



De ser o caso as obras axustaranse as condicions e contido das autorizaciéns e informes
esixidos pola lexislaciéon sectorial.

No curso da execucién das obras adoptaranse as medidas necesarias a0 amparo do
disposto no Real Decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposicidns
minimas de seguridade e de salude nas obras de construcién e demais normativa ao
respecto.

Unha vez que se rematen as obras de acondicionamento do local achegarase comunicacién
previa para a apertura do establecemento, que se acompafara da documentacién esixida
para o funcionamento da actividade (art. 11.2 do Decreto 144/2016), Certificado acustico
segundo decreto 106/2015 de contaminacién acustica, Certificado final de obra asinado
polo técnico director das obras e Certificado de instalador autorizado das instalaciéns de
proteccién contra incendios e electricidade.

As conexions a rede de abastecemento e saneamento realizaranse dende as acometidas
existentes no edificio, debendo solicitar ao Concello a conexiébn cos
servizos.(URB/2025/000431)

PRP2025/3394

Informar favorablemente a solicitude presentada por Dna. Rosa Maria Martinez Gama, vistos os
informes técnico e xuridico, para acondicionamento de local para vivenda na Praza Independencia
n° 19 - 1° (Ref. Cat.: 9461002NH1196S0002ZK), de conformidade co proxecto de agregacion e
cambio de uso de local para o seu acondicionamento como vivenda, redactado polo arquitecto D.
Rodrigo Curras Torres, asinado electronicamente o 16.06.2025.

No caso de que se cumpran as condiciéns previstas no Artigo 3.2 do Real Decreto
1627/1997, de 24 de outubro, debera procederse polo promotor a designar, con caracter
preceptivo, a un coordinador de seguridade e saude.

De conformidade co disposto no Art. 145 da LSG o prazo de inicio das obras non podera
exceder de seis meses e o de finalizacion de 3 anos, dende a data do seu outorgamento
(Dito prazo computarase dende o dia seguinte ao da notificacion ao solicitante do
outorgamento da licenza) Non podera interromperse as obras por tempo superior a seis
meses.

A concesién de prorrogas dos prazos de inicio € remate das obras condicionarase a que
se respete a normativa urbanistica vixente no tempo da concesién da prérroga e, no caso
de obras xa iniciadas, a que a edificacion sexa rematada exteriormente ( Art. 145.2 LSG e
359 do RLSG)

Sera requisito indispensable dispor, xunto a obra, copia autorizada da licenza municipal, e
nas obras maiores, a colocacion do cartel indicador no que se faga constar o nome e
apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se aplica,
usos aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicion da licenza, o prazo de
execucioén das obras, o numero de plantas autorizadas e o niumero de expediente.

A licenza entenderase outorgada salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
segundo o Art.350.3 do RLSG.

De ser o caso as obras axustaranse as condicions e contido das autorizaciéns e informes
esixidos pola lexislacién sectorial.

No curso da execucion das obras adoptaranse as medidas necesarias ao amparo do
disposto no Real Decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposiciéns
minimas de seguridade e de saude nas obras de construcién e demais normativa ao
respecto.

Rematadas as obras, e con caracter previo a sua ocupacion, debera formularse



comunicaciéon previa de primeira ocupacion ( Art. 142.3 LSG) aportando a documentacion
esixida no Art. 355.3 do RLSG ( Certificado acreditativo da efectiva e completa finalizacién
das obras, previa a visita de comprobacién dos servizos técnicos municipais, subscrito por
técnico competente e visado polo colexio profesional cando asi o esixa a normativa vixente,
asi como unha declaracién do técnico sobre a conformidade das obras executadas co
proxecto autorizado pola licenza de obras correspondente. Achegarase igualmente a
solicitude documentacion xustificativa da posta en funcionamento das instalacidéns
executadas no inmoble de conformidade coa sua normativa reguladora €, no seu caso,
certificacion emitida polas empresas subministradoras dos servizos publicos, da adecuada
execucion das acometidas das redes de subministracion).

As conexiéns a rede de abastecemento e saneamento realizaranse dende as acometidas
existentes no edificio, debendo solicitar ao Concello a conexién cos
servizos.(URB/2025/000566)

PRP2025/3395

Informar favorablemente a solicitude presentada por D. Federico Antonio Soto Lépez, vistos os
informes técnico e xuridico, para substitucion de cuberta na rda do Piorno, 14 (Ref. Cat.:
7747007NH1174N0001ZD), de conformidade co proxecto técnico redactado pola arquitecta Dna.
Ana Isabel Castafio Comparada, asinado electronicamente o 27.06.2025.

No caso de que se cumpran as condicions previstas no Artigo 3.2 do Real Decreto
1627/1997, de 24 de outubro, debera procederse polo promotor a designar, con caracter
preceptivo, a un coordinador de seguridade e saude.

De conformidade co disposto no Art. 145 da LSG o prazo de inicio das obras non podera
exceder de seis meses e o de finalizacion de 3 anos, dende a data do seu outorgamento
(Dito prazo computarase dende o dia seguinte ao da notificacion ao solicitante do
outorgamento da licenza) Non podera interromperse as obras por tempo superior a seis
meses.

A concesién de prorrogas dos prazos de inicio € remate das obras condicionarase a que
se respete a normativa urbanistica vixente no tempo da concesién da prérroga e, no caso
de obras xa iniciadas, a que a edificacion sexa rematada exteriormente ( Art. 145.2 LSG e
359 do RLSG)

Sera requisito indispensable dispor, xunto a obra, copia autorizada da licenza municipal, e
nas obras maiores, a colocaciéon do cartel indicador no que se faga constar o nome e
apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se aplica,
usos aos que se vai a destinar a construcién, data de expedicion da licenza, o prazo de
execucioén das obras, o numero de plantas autorizadas e o nimero de expediente.

A licenza entenderase outorgada salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
segundo o Art.350.3 do RLSG.

De ser o caso as obras axustaranse as condicions e contido das autorizaciéns e informes
esixidos pola lexislacién sectorial.

No curso da execucién das obras adoptaranse as medidas necesarias a0 amparo do
disposto no Real Decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposicions
minimas de seguridade e de saude nas obras de construcién e demais normativa ao
respecto. (Exp. URB/2025/000620)



PRP2025/3396

Informar favorablemente a solicitude de Dona. Maria del Carmen Fernandez Melio., vistos os
informes técnico e xuridico, para ampliacién de vivenda unifamiliar situada na rda Pio XII, 16, de
conformidade co proxecto basico e de execucion, redactado pola arquitecta Dona. Ana Isabel
Castafno Comparada, con visado colexial do 08.05.2025. En aplicacion do Art°® 357.4 do Decreto
143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro,
do Solo de Galicia, faise constar:

1.

ok owN

Clasificacion e cualificacién urbanistica do solo obxecto da actuacion: Ordenanza
Residencial 2 (R-2) Grado 2°

Finalidade da actuacién e uso a que se destinara: vivenda unifamiliar

Altura, volumes e ocupacién de parcela permitidos: 7,10; 70%

Orzamento de execucién material: 62.162,21 €

Referencia catastral ou coordenadas UTM, asi como o numero de predio rexistral, de
encontrarse inscrito: 9152106NH1195S0001IM

Técnicos directores das obras: Arquitecta Dna. Ana Isabel Castafio Comparada

Director da obra: Dona. Ana Isabel Castaiio Comparada

Director de execucién material e coordinador de seguridade e saude: Dna. Marifia Alvarez Pifieiro

De conformidade co disposto no Art. 145 da LSG o prazo de inicio das obras non podera
exceder de seis meses e o de finalizacion de 3 anos, dende a data do seu outorgamento
( Dito prazo computarase dende o dia seguinte ao da notificacidn ao solicitante do
outorgamento da licenza) Non podera interromperse as obras por tempo superior a seis
meses.

A concesién de prorrogas dos prazos de inicio € remate das obras condicionarase a que
se respete a normativa urbanistica vixente no tempo da concesién da prérroga €, no caso
de obras xa iniciadas, a que a edificacion sexa rematada exteriormente ( Art. 145.2 LSG e
359 do RLSG)

Sera requisito indispensable dispor, xunto a obra, copia autorizada da licenza municipal, e
nas obras maiores, a colocacion do cartel indicador no que se faga constar o nome e
apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se aplica,
usOs aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicién da licenza, o prazo de
execucion das obras, o nUmero de plantas autorizadas e o nimero de expediente.

A licenza entenderase outorgada salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
segundo o Art.350.3 do RLSG.

De ser o caso as obras axustaranse as condicions e contido das autorizaciéns e informes
esixidos pola lexislacion sectorial.

No curso da execucidén das obras adoptaranse as medidas necesarias ao amparo do
disposto no Real Decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposiciéns
minimas de seguridade e de saude nas obras de construcién e demais normativa ao
respecto.

Rematadas as obras, € con caracter previo a sua ocupacién, debera formularse
comunicacién previa de primeira ocupacion ( Art. 142.3 LSG) aportando a documentacion
esixida no Art. 355. 3 do RLSG( Certificado acreditativo da efectiva e completa finalizacion
das obras, previa a visita de comprobacién dos servizos técnicos municipais, subscrito por
técnico competente e visado polo colexio profesional cando asi o esixa a normativa vixente,
asi como unha declaraciéon do técnico sobre a conformidade das obras executadas co
proxecto autorizado pola licenza de obras correspondente. Achegarase igualmente &
solicitude documentacion xustificativa da posta en funcionamento das instalaciéns
executadas no inmoble de conformidade coa sua normativa reguladora €, no seu caso,



certificacion emitida polas empresas subministradoras dos servizos publicos, da adecuada
execucion das acometidas das redes de subministracion). (Expte. URB/2025/000457)

E sen mais asuntos que tratar, as 10:25 levantouse a sesion da que se estende a presente acta e
eu, Secretaria, dou fe.



