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Secretaria Xeral sede.vilagarcia.gal

CONSELLO DA XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

DATA 27/11/2025
Sras./Sres. Asistentes:
PRESIDENTE
JOSE M2 FERNANDEZ ARAUJO Na Casa do Concello de Vilagarcia de Arousa, as
10:15 do dia 27/11/2025 reunense en primeira
VOGAIS convocatoria os/as membros do Consello da
ROSA ABUIN RODRIGUEZ Xerencia de Urbanismo que & marxe se
CARLOS COIRA LOJO relacionan como asistentes, co obxecto de levar
a cabo a sesion.
TECNICO Desculpada a ausencia dos concelleiros
EMILIO PUMAR DURAN indicados, e comprobada a existencia de quérum
suficiente, queda constituida a sesion e pasan a
XERENTE tratarse os asuntos incluidos na orde do dia.
SONIA GARCIA CORZO
NUMERO 1.- APROBACION, SE PROCEDE, DA
SECRETARIO/A ACTA DA SESION ANTERIOR.- A Presidencia
MARIA ROSA LOSADA SUAREZ abriu o acto, e pola sua orde deuse conta da acta

da sesion anterior, de data 30/10/2025, que se
aprobou por unanimidade.

VISTOS OS INFORMES OBRANTES NOS EXPEDIENTES ACORDASE INFORMAR AS
SEGUINTES SOLICITUDES:

LICENZAS DE PRIMEIRA OCUPACION

PRP2025/4618

Informar favorablemente a solicitude presentada por Dna. Alba Miguéns Blanco, para obtencién de
licenza de primeira ocupacidon de edificacion destinada a perruqueria situada na rua Fonte da
Galufa n° 5, Cornazo (Ref. Cat. 0243515NH2104S0001GT), de conformidade co Certificado final
de obras asinado polo arquitecto D. Raimundo Ferreirds Ferro o 04.05.2021, con visado colexial
do 25.02.2022 e Certificacion rexistral correspondente a inscripcion no rexistro da propiedade dos
terreos cedidos a favora do Concello, libre de cargas e gravames. (Expt. URB/2019/000128)

COMUNICACIONS PREVIAS OBRAS MENORES

PRP2025/4530

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentacién adxunta presentada por Dna. M?
Begofna Lopez Cabido e/n BELOCA 17 SL, para obras de reforma de cocifna e bafios existentes en
inmoble situado na Avd. da Marifia n® 8 - 3° esq. (Ref. Cat.9060403NH1196S0008PQ), tal e como
se indica na documentacion que achega.

Respectaranse os elementos comuns do inmoble segundo a Lei de Propiedade Horizontal e
tomaranse as medidas precisas para evitar que os ruidos emitidos con motivo das obras excedan



dos niveis acusticos que fixa a Normativa actual sobre ruidos.
As instalacions a substituir ou modificar de fontaneria e electricidade deberan ser realizadas por
instaladores autorizados.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001006)

PRP2025/4535

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentacién adxunta presentada por Dna. M?
Begofia Lépez Cabido e/n BELOCA 17 SL, para obras de reforma de cocifia e bafio existentes en
inmoble situado na Avd. da Marifia n°® 8 - 2° esq. (Ref. Cat.9060403NH1196S00061X), tal e como se
indica na documentacion que achega.

Respectaranse os elementos comuns do inmoble segundo a Lei de Propiedade Horizontal e
tomaranse as medidas precisas para evitar que os ruidos emitidos con motivo das obras excedan
dos niveis acusticos que fixa a Normativa actual sobre ruidos.
As instalacidns a substituir ou modificar de fontaneria e electricidade deberan ser realizadas por
instaladores autorizados.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001010)

PRP2025/4538

Informar favorablemente a comunicaciéon previa e documentacion adxunta presentada por Dna.
Ana Jabois Magdalena en representacion de Dna. Paula Pérez Pérez, para instalacién de rétulo
aplacado en fachada de local situado na Rua do Rio n° 43 (Ref. Cat.9364503NH1196S0002RK), tal
e como se indica na documentacién que achega.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucién dos traballos cumpriran
as Disposicions Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construciéon R.D. 1627/1997.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacién de via publica (se a houbese) axustarase as condicidns que lle fixen os Servizos de
Trafico, en funcion das caracteristicas do trafico da rua.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001017)

PRP2025/4542

Informar favorablemente a ineficacia da comunicacién previa presentada por D. Juan José Blanco
Mella en representacién de Dna. Verénica Casal Fernandez, para legalizacién de obras exteriores
e remate de obras interiores en inmoble situado no Pasaxe Ricardo Caamano n°® 14 (Ref. Cat.:
9859809NH1195N0001LG) de conformidade co informe técnico emitido, no que se indica que
posto que as obras xa estan realizadas debera tramitarse por licenza . (Expte. URB/2025/001063)



PRP2025/4543

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentacién adxunta presentada por Dna. M?
Inmaculada Garcia Bouzas en representacién de Dna. M? Rosario Garcia Bouzas, para obras de
reforma de cocifa e bafo existentes en inmoble situado na Avd. Rosalia de Castro n°® 119, 2° D
(Ref. Cat.9077201NH1197N0058BX), tal e como se indica na documentacién que achega.
Respectaranse os elementos comuns do inmoble segundo a Lei de Propiedade Horizontal e
tomaranse as medidas precisas para evitar que os ruidos emitidos con motivo das obras excedan
dos niveis acusticos que fixa a Normativa actual sobre ruidos.
As instalacions a substituir ou modificar de fontaneria e electricidade deberan ser realizadas por
instaladores autorizados.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001085)

PRP2025/4545

Informar favorablemente a comunicacion previa e documentacion adxunta presentada por D. David
Losada Frieiro, para obras de reforma interior de piso (reforma bafno, substitucién ventas e pintura)
en inmoble situado na ria Gumersindo Nartallo n° 17, 4°. (Ref. Cat.9560813NH1196S0006QX),
tendo en conta as seguintes consideracioéns:

Xa que se trata dun elemento comun (fachada) que afecta a estética do conxunto da fachada
debera respectar a composicion e cores da carpinteria existente, asi como contara coa autorizacion
da comunidade de propietarios.

Respectaranse os elementos comuns do inmoble segundo a Lei de Propiedade Horizontal e
tomaranse as medidas precisas para evitar que os ruidos emitidos con motivo das obras excedan
dos niveis acusticos que fixa a Normativa actual sobre ruidos.
As instalaciéns a substituir ou modificar de fontaneria e electricidade deberan ser realizadas por
instaladores autorizados.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001103)

PRP2025/4570

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentacion adxunta presentada por D. Juan
Rogelio Garcia Rubianes, para obras remodelacién de xardin e terraza con modificacion e
ampliacién de peche entre colindantes na ria do Lombo n° 26 (Ref. Cat. 0668803NH2106N00010I),
tal e como se indica na documentacion que achega e tendo en conta o seguinte condicionado:

* A altura do peche non superara os 2,00 m. con respecto a rasante do predio colindante,
podendo chegar a 2,50 m. sempre e cando se acompare de acreditacion técnica asinada
por técnico competente.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucién dos traballos cumpriran
as Disposicions Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997. A
responsabilidade do cumprimento das normas de montaxe e medidas de proteccion a adoptar
para salvagardar os usuarios e instalaciéns da via publica compete unicamente ao contratista, nas



obras menores, ou aos axentes intervintes na obra, nas obras maiores.

As estadas cumpriran as Normas UNE-EN 12810-1:2005, 12810-2:2005 e 12811-1:2005, en
consonancia coas Notas Técnicas de Prevenciéon 669 e 670. As torres de traballo mobiles
cumpriran a Norma UNE-EN 1004:2006, en consonancia coas Notas Técnicas de Prevencion 695
e 696. En calquera dos casos terase en conta o indicado no RD 1215/1997 sobre as disposicions
minimas de seguridade e saude para a utilizacion polos traballadores dos equipos de traballo
(modificado polo RD 2177/2004), debendo contar cun Plan de Montaxe, utilizacién e desmontaxe
elaborado por técnico competente, en funcién da complexidade da instalacion temporal (estadas
ou torres mébiles), segundo o Real Decreto.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacién de via publica, se a houbese, axustarase as condicidns que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcién das caracteristicas do trafico da rla, debendo repofier, en calquera caso, as
posibles roturas sobre a via publica.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/000935)

PRP2025/4621

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentacién adxunta presentada por Dna.
Marifia Alvarez Pifieiro en representacion de D. Cristian Garcia Fresco, para obras de arranxo de
tellado en vivenda situada na rda do Toxo n° 4, Cea (Ref. Cat. 1962610NH2116S0001LB), sen
modificacidén de volume nin estrutura.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execuciéon dos traballos cumpriran
as Disposiciéns Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997. A
responsabilidade do cumprimento das normas de montaxe e medidas de proteccidén a adoptar
para salvagardar os usuarios € instalacions da via publica compete unicamente ao contratista, nas
obras menores, ou aos axentes intervintes na obra, nas obras maiores.

As estadas cumpriran as Normas UNE-EN 12810-1:2005, 12810-2:2005 e 12811-1:2005, en
consonancia coas Notas Técnicas de Prevencién 669 e 670. As torres de traballo mobiles
cumpriran a Norma UNE-EN 1004:2006, en consonancia coas Notas Técnicas de Prevencion 695
e 696. En calquera dos casos terase en conta o indicado no RD 1215/1997 sobre as disposicions
minimas de seguridade e salde para a utilizaciéon polos traballadores dos equipos de traballo
(modificado polo RD 2177/2004), debendo contar cun Plan de Montaxe, utilizacién e desmontaxe
elaborado por técnico competente, en funcidon da complexidade da instalacion temporal (estadas
ou torres mébiles), segundo o Real Decreto.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacioén de via publica, se a houbese, axustarase as condiciéns que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcidn das caracteristicas do trafico da rla, debendo reponier, en calquera caso, as
posibles roturas sobre a via publica.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/000760)

PRP2025/4622

Informar favorablemente a comunicacion previa e documentacion adxunta presentada por Dna.
Sira Lopez Martinez, para obras de reforma de bafno existente en inmoble situado na rda Manuel



Antonio n° 1, 3° B. (Ref. Cat.9056105NH1195N0009SM), tendo en conta as seguintes
consideracions.

Respectaranse os elementos comuns do inmoble segundo a Lei de Propiedade Horizontal e
tomaranse as medidas precisas para evitar que os ruidos emitidos con motivo das obras excedan
dos niveis acusticos que fixa a Normativa actual sobre ruidos.
As instalacions a substituir ou modificar de fontaneria e electricidade deberan ser realizadas por
instaladores autorizados.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001120)

PRP2025/4623

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentaciéon adxunta presentada por D. José
Luis Ranz Calderén, para pintado de pinches laterais en vivenda unifamiliar situada na ria Montifio
de Trabanca n° 11, Carril (Ref. Cat. 9181010NH1198S0001ZT), tal e como se indica na
documentacion que achega.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucién dos traballos cumpriran
as Disposiciéns Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997. A
responsabilidade do cumprimento das normas de montaxe e medidas de proteccion a adoptar
para salvagardar os usuarios € instalaciéons da via publica compete unicamente ao contratista, nas
obras menores, ou aos axentes intervintes na obra, nas obras maiores.

As estadas cumpriran as Normas UNE-EN 12810-1:2005, 12810-2:2005 e 12811-1:2005, en
consonancia coas Notas Técnicas de Prevenciéon 669 e 670. As torres de traballo mobiles
cumpriran a Norma UNE-EN 1004:2006, en consonancia coas Notas Técnicas de Prevencion 695
e 696. En calquera dos casos terase en conta o indicado no RD 1215/1997 sobre as disposicions
minimas de seguridade e saude para a utilizaciéon polos traballadores dos equipos de traballo
(modificado polo RD 2177/2004), debendo contar cun Plan de Montaxe, utilizacion e desmontaxe
elaborado por técnico competente, en funcion da complexidade da instalacién temporal (estadas
ou torres mébiles), segundo o Real Decreto.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacion de via publica, se a houbese, axustarase as condicions que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcidn das caracteristicas do trafico da rua, debendo reponer, en calquera caso, as
posibles roturas sobre a via publica.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001121)

PRP2025/4624

Informar favorablemente a comunicacion previa e documentacién adxunta presentada por D.
Andrés Arenas Canto, para regularizacion de terreos con destoconado no lugar de Agro do Patifio,
Cea, Pol 26 parcela 138 (Ref. Cat. 36060A026001380000GD).

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucion dos traballos cumpriran
as Disposiciéns Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacioén de via publica, se a houbese, axustarase as condiciéns que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcion das caracteristicas do trafico da rua.



En calquera caso, respectaranse as servidumes que existan.
Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001122)

PRP2025/4628

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentaciéon adxunta presentada por Be
Energy Part SL en representacién de D. Santiago Penas Castro, para obras de instalacion
fotovoltaica de autoconsumo en inmoble situado na rua Areeiro n° 2, Solobeira (Ref. Cat.
0015210NH2101N0001JG), tendo en conta as seguintes condiciéns:

» Debera adaptarse as pendentes ou envolvente maxima da cuberta, sen supofier un
engadido & mesma.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucion dos traballos cumpriran
as Disposicidns Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacioén de via publica, se a houbese, axustarase as condicions que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcién das caracteristicas do trafico da rua.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001087)

PRP2025/4630

Informar favorablemente a ineficacia da comunicacion previa presentada por Gesenco en
representacion de COM. PROP. PLAZA DE GALICIA para obras de reforma e impermeabilizacion
de terrazas na rua Padre Feijoo n° 1 (Ref. Cat.: 9462026NH1196S) de conformidade co informe
técnico emitido, no que se indica que posto que se trata de inmoble catalogado no conxunto de
edificios coas fichas 123-PHA e 119-PHA, debera tramitarse por licenza . (Expte.
URB/2025/000981)

PRP2025/4641

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentacion adxunta presentada por D. Jesus
Maestre Fraguas, para obras de acondicionamento interior de vivenda (substitucion de alicatados
e revestimentos verticais de paramentos) en inmoble situado na ria Os Durans n° 6 (Ref. Cat.
9663117NH1196S0001AJ), tal e como se indica na documentaciéon que achega.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucién dos traballos cumpriran
as Disposicidons Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997. A
responsabilidade do cumprimento das normas de montaxe e medidas de proteccion a adoptar
para salvagardar os usuarios € instalacions da via publica compete unicamente ao contratista, nas
obras menores, ou aos axentes intervintes na obra, nas obras maiores.

As estadas cumpriran as Normas UNE-EN 12810-1:2005, 12810-2:2005 e 12811-1:2005, en
consonancia coas Notas Técnicas de Prevencién 669 e 670. As torres de traballo mobiles
cumpriran a Norma UNE-EN 1004:2006, en consonancia coas Notas Técnicas de Prevencién 695
e 696. En calquera dos casos terase en conta o indicado no RD 1215/1997 sobre as disposicions
minimas de seguridade e saude para a utilizacion polos traballadores dos equipos de traballo
(modificado polo RD 2177/2004), debendo contar cun Plan de Montaxe, utilizacién e desmontaxe



elaborado por técnico competente, en funciéon da complexidade da instalacion temporal (estadas
ou torres mobiles), segundo o Real Decreto.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacién de via publica, se a houbese, axustarase as condicions que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcién das caracteristicas do trafico da rla, debendo repoiier, en calquera caso, as
posibles roturas sobre a via publica.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001112)

PRP2025/4643

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentaciéon adxunta presentada por
Instalaciones Eléctricas Pintos S.L. en representacion de D. José Ramén Fernandez Cea, para
obras de instalacion fotovoltaica de autoconsumo en inmoble situado en Camifio Borrizos n° 47,
Cornazo (Ref. Cat. 9939305NH1193N0001MR), tendo en conta as seguintes condicions:

* Debera adaptarse as pendentes ou envolvente maxima da cuberta, sen supofier un
engadido 4 mesma.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucién dos traballos cumpriran
as Disposicidns Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacién de via publica, se a houbese, axustarase as condiciéns que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcion das caracteristicas do trafico da rua.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001091)

PRP2025/4644

Informar favorablemente a comunicacion previa e documentacioén adxunta presentada por Dna. M?#
del Mar Sastre Alvarez, para obras de reforma de bafno existente en inmoble situado na rda Vista
Alegre, 17, 5° B. (Ref. Cat.9056113NH1195N0050FE), tendo en conta as seguintes consideraciéns.
Respectaranse os elementos comuns do inmoble segundo a Lei de Propiedade Horizontal e
tomaranse as medidas precisas para evitar que os ruidos emitidos con motivo das obras excedan
dos niveis acusticos que fixa a Normativa actual sobre ruidos.
As instalacidns a substituir ou modificar de fontaneria e electricidade deberan ser realizadas por
instaladores autorizados.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001113)

PRP2025/4645

Informar favorablemente a comunicacion previa e documentacioén adxunta presentada por Dna. M?
del Carmen Rey Patifio, para obras de renovacién de tarima flotante en piso situado na rua do
Peirao n° 7, 1° esqda. Vilaxoan (Ref. Cat.7452002NH1175S0002AH), tendo en conta as seguintes
consideracions.



Respectaranse os elementos comuns do inmoble segundo a Lei de Propiedade Horizontal e
tomaranse as medidas precisas para evitar que os ruidos emitidos con motivo das obras excedan
dos niveis acusticos que fixa a Normativa actual sobre ruidos.
As instalacions a substituir ou modificar de fontaneria e electricidade deberan ser realizadas por
instaladores autorizados.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001124)

PRP2025/4646

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentaciéon adxunta presentada por Dna.
Josefa Fernandez Rafné en representacion da COM. PROP. SANTA EULALIA 6, para obras de
reparacion de desaugue e baixante de terraza en edificio de vivendas situado na ria Santa Eulalia
n° 6 (Ref. Cat. 9559806NH1195N), tal e como se describen na documentacion que achega.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucion dos traballos cumpriran
as Disposicidéns Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997. A
responsabilidade do cumprimento das normas de montaxe e medidas de proteccion a adoptar
para salvagardar os usuarios € instalacions da via publica compete unicamente ao contratista, nas
obras menores, ou aos axentes intervintes na obra, nas obras maiores.

As estadas cumpriran as Normas UNE-EN 12810-1:2005, 12810-2:2005 e 12811-1:2005, en
consonancia coas Notas Técnicas de Prevencion 669 e 670. As torres de traballo mébiles
cumpriran a Norma UNE-EN 1004:2006, en consonancia coas Notas Técnicas de Prevencion 695
e 696. En calquera dos casos terase en conta o indicado no RD 1215/1997 sobre as disposicions
minimas de seguridade e salude para a utilizacion polos traballadores dos equipos de traballo
(modificado polo RD 2177/2004), debendo contar cun Plan de Montaxe, utilizacién e desmontaxe
elaborado por técnico competente, en funcidon da complexidade da instalacion temporal (estadas
ou torres mébiles), segundo o Real Decreto.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacién de via publica, se a houbese, axustarase as condiciéns que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcion das caracteristicas do trafico da rda, debendo repofier, en calquera caso, as
posibles roturas sobre a via publica.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001126)

PRP2025/4647

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentacién adxunta presentada por Dna.
Teresa Mondragdn Abalo, para obras de peche norte entre colindantes con postes, redilla e malla
de ocultacién na rda Rueiro n° 49, Carril (Ref. Cat. 9876545NH1197N0O001WE), tendo en conta as
seguintes consideracions:

* A altura maxima do peche sera de 2,00 m. dende a rasante da parcela.

* Se no peche se utiliza o bloque de formigén, este debera ser debidamente pintado ou
revestido e pintado.

* No arranque do muro na fronte da parcela, respectarase a alifiacion.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucion dos traballos cumpriran



as Disposiciéns Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion R.D. 1627/1997.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacién de via publica, se a houbese, axustarase as condiciéns que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcion das caracteristicas do trafico da rda.

En calquera caso, respectaranse as servidumes que existan.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001129)

PRP2025/4648

Informar favorablemente a comunicacién previa e documentacion adxunta presentada por Dna.
Lucia Argibay Soto, para obras de renovacion de solo laminado e pintado de paredes en piso
situado na rda Santa Eulalia n° 25, 1° esqd. (Ref. Cat.9760024NH1196S0023DP), tendo en conta
as seguintes consideracions:

Respectaranse os elementos comuns do inmoble segundo a Lei de Propiedade Horizontal e
tomaranse as medidas precisas para evitar que os ruidos emitidos con motivo das obras excedan
dos niveis acusticos que fixa a Normativa actual sobre ruidos.
As instalacions a substituir ou modificar de fontaneria e electricidade deberan ser realizadas por
instaladores autorizados.

Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

Comunicaselle que as obras remataranse no prazo maximo de un ano. (Expte. URB/2025/001130)

PRP2025/4668

Informar favorablemente a ineficacia da comunicacion previa presentada por Dna. Susana
Castroman Soengas en representacién de CASTROMAN S.L, para renovacién de berreiras de
acceso a aparcamento na ria Manuel Antonio n°® 15 (Ref. Cat.: 9056101NH1195N) de conformidade
co informe técnico emitido, no que se indica que a actuacion ubicase sobre terreos destinados a
viario publico polo que debera tramitarse por licenza . (Expte. URB/2025/000720)

LICENZAS DE OBRAS MENORES

PRP2025/4573

Informar favorablemente a solicitude presentada por Atelco Field Factory, SL. en representacion de
TELEFONICA DE ESPANA SAU, para obras de instalacién dun poste e unha riostra para mellora
da rede de telecomunicaciéns na rua Amizade - A Torre (s/ref. 01960270 - 3546785) , baixo as
seguintes condicions:

» Realizarase un replanteo dos traballos, con localizacion dos servizos municipais afectados
previamente 6 inicio dos traballos. Este replanteo farase cos Servizos Técnicos Municipais.

* Repoferanse ao seu estado inicial os servizos municipais afectados pola obra. O
responsable de tédolos danos producidos e custos que se poderan derivar de dita
reposicion sera por conta do beneficiario desta autorizacion, sen cargo para o Concello.

* As obras executaranse cumprindo todalas condicions de garantia e seguridade impostas
polas disposicions vixentes.



* A colocacién dos postes previstos deberan respectar a alineacion establecida no PXOM.

* No caso que por circunstancias especiais houbese que colocar o poste a distancias
menores das indicadas, entenderase que se colocan provisionalmente e en precario,
debendo Telefonica, retirar os poste se o solicitase o Excmo. Concello, as distancias
esixidas, cando sexa necesario por motivos de ensanche de camifio, ou calquera outra
causa de ben publico. O cambio de emprazamento dos postes non supofiera ningun dereito
de reclamacion de indemnizacién ao Excmo. Concello de Vilagarcia de Arousa.

» A fianza de 200 € depositada para garantir que a zona de via publica afectada polas obras
queda en perfectas condicidéns de uso, devolverase unha vez comprobado este extremo.

Comunicaselle que as obras autorizadas deberan executarse nos seguintes prazos, a contar dende
a notificacion do presente acordo:

- Prazo para iniciacién: catro meses.

- Prazo para a finalizacién: un ano.(Expte. URB/2024/000868)

PRP2025/4574

Informar favorablemente a solicitude presentada por Dna. Maria Lourdes Pefalver Martinez en
representacion de TELEFONICA DE ESPANA SAU, para substitucién dun poste de madeira para
ampliacion da rede telecomunicacions, na rda Valle Inclan, nium. 9 (s/ref. 02197503) , baixo as
seguintes condiciéns:

* Realizarase un replanteo dos traballos, con localizacion dos servizos municipais afectados
previamente 6 inicio dos traballos. Este replanteo farase cos Servizos Técnicos Municipais.

* Repofieranse ao seu estado inicial os servizos municipais afectados pola obra. O
responsable de tdédolos danos producidos e custos que se poderan derivar de dita
reposicion sera por conta do beneficiario desta autorizacion, sen cargo para o Concello.

* As obras executaranse cumprindo todalas condicions de garantia e seguridade impostas
polas disposicions vixentes.

* A colocacion dos postes previstos deberan respectar a alineacion establecida no PXOM.

* No caso que por circunstancias especiais houbese que colocar o poste a distancias
menores das indicadas, entenderase que se colocan provisionalmente e en precario,
debendo Telefbénica, retirar os poste se o solicitase o Excmo. Concello, as distancias
esixidas, cando sexa necesario por motivos de ensanche de camifio, ou calquera outra
causa de ben publico. O cambio de emprazamento dos postes non suporfiera ningun dereito
de reclamacién de indemnizacién ao Excmo. Concello de Vilagarcia de Arousa.

* Afianza de 200 € depositada para garantir que a zona de via publica afectada polas obras
queda en perfectas condicidéns de uso, devolverase unha vez comprobado este extremo.

Comunicaselle que as obras autorizadas deberan executarse nos seguintes prazos, a contar dende
a notificacién do presente acordo:

- Prazo para iniciacién: catro (4) meses.

- Prazo para a finalizacién: un ano (1).(Expte. URB/2025/000176)

PRP2025/4575

Informar favorablemente a solicitude presentada por Dna. Lucia Araujo Castifieiras en
representacion de D. Eduardo Lastra Gamarra, para legalizacion de obras de acondicionamento de
local situado na rua Méndez Nunez, num. 54 - Bx (Ref.Cat.: 9364302NH1196S00010J), tal e como
se indica na documentacion presentada.

Recérdaselle ao promotor, se se pretende inicio de actividade econdmica, realizara a tramitacién



correspondente, de conformidade co artigo 24.2 da Lei 9/2013 do emprendemento e da
competitividade econémica de Galicia.

Darase traslado ao Departamento de Disciplina Urbanistica aos efectos oportunos (Exp.
URB/2025/000959).

PRP2025/4576

Informar favorablemente a solicitude presentada por D. Miguel D. Bouzas Grau en representacion
METROS CUADRADOS ARQUITECTURA TECNICA SLP, para acometida & rede municipal de auga
para uso doméstico, na ria Méndez Nufiez, nim 6 - Bx (Ref. Cat.: 9363610NH1196S000GJ), baixo
as seguintes condicions:

* O punto de toma fixarao o persoal do servizo, co que o solicitante convira 0 momento da
sUa execucion, que realizara dito persoal e baixo a sua inspeccion e vixilancia.

* A arqueta de acometida sera de ladrillo oco dobre de 1/2 pé de espesor, revestido
interiormente, de dimensiéns interiores 50 X 50 x 40 cms., con tapa rexistro de fundicién de
40 x40 cms., € no seu interior colocarase a chave xeral de corte. Esta arqueta colocarase
na beirarriia fronte a finca que solicite a toma.

» Paraainstalacién do contador de auga disporase de lugar con tapa rexistrable féra da obra,
de doado acceso para a lectura e comprobacion do servizo.

* A conexién da devandita acometida a rede municipal de abastecemento debera ser
executada pola empresa Concesionaria do Servizo Municipal de Augas.
(Expte.URB/2025/001040)

PRP2025/4577

Informar favorablemente a solicitude presentada por D. Luis M. Eire Rodriguez, para acometida a
rede municipal de auga para obra, na rua Canteira, num. 3 - A Laxe (Ref. Cat.
0254501NH2105S0001WX), baixo as seguintes condicions:

* O punto de toma fixarao o persoal do servizo, co que o solicitante convirda o momento da
sUa execucion, que realizara dito persoal e baixo a sua inspeccion e vixilancia.

¢ A arqueta de acometida sera de ladrillo oco dobre de 1/2 pé de espesor, revestido
interiormente, de dimensiéns interiores 50 X 50 x 40 cms., con tapa rexistro de fundicién de
40 x40 cms., € no seu interior colocarase a chave xeral de corte. Esta arqueta colocarase
na beirarrtia fronte & finca que solicite a toma.

» Paraainstalacién do contador de auga disporase de lugar con tapa rexistrable féra da obra,
de doado acceso para a lectura e comprobacion do servizo.

* O uso da auga sera exclusivamente para as necesidades da construcién da obra, sen que
poida destinar, baixo ningun concepto, a outros usos.

* A conexion da devandita acometida a rede municipal de abastecemento debera ser
executada pola empresa Concesionaria do Servizo Municipal de Augas.
(Expte.URB/2025/001084)

PRP2025/4579

Informar favorablemente a solicitude de D. Juan José Blanco Mella en representacion de Veronica
Casal Fernandez, para legalizacion de obras de acondicionamento exterior e remate das obras do
inmoble situado no Pasaxe Ricardo Caamario, num. 14 (Ref. Cat. 9859809NH1195N0001LG), tal



e como indica na documentacién presentada.

Darase traslado do presente acordo ao departamento de Disciplina aos efectos de continuar coa
tramitaciéon do Exp. DISC/2025/055 por inicio de obras sen titulo habilitante. (Expte.
URB/2025/001089).

PRP2025/4581

Informar favorablemente a solicitude de D. Manuel Vidal Rozados, para legalizacion de varias obras
executadas en local comercial no inmoble situado na ria Nogueira, num. 5 - Bx-Drt. (Ref. Cat.
9753950NH1195S0002YQ), tal e como se indica na documentacion presentada.

Darase traslado deste acordo ao Departamento de Disciplina aos efectos oportunos. (Expte.
URB/2025/000933).

PRP2025/4582

Informar favorablemente a solicitude presentada por Dna. Maria Lourdes Pefalver Martinez en
representacion de TELEFONICA ESPANA, SAU. no que desiste a tramitacién do expediente de
licenza de obras para reparacién e canalizacion existente, na rua Pumarifio, num. 11 (S. Ref:
01Z2Z4352), de conformidade co informe técnico emitido ao respecto e realizada visita de
inspeccion puidose comprobar que as obras non estan executadas. Polo exposto anteriormente,
procederase ao arquivo do expediente.

Darase traslado do presente acordo ao Departamento de Rendas aos efectos oportunos (Expte.
URB/2023/000856)

PRP2025/4584

Dase conta do recurso de reposicion presentado por Dna. Carmen Ana Gens Lois contra a
Resolucion de Alcaldia do Concello de Vilagarcia de Arousa de data 12.06.2025, pola que se
denega a legalizacion de cuberto acaroado a lindeiro en solo de nucleo rural, na rua Rueiro s/n (Ref.
Cat.:9878506NH1197N0001EX) e foi notificada ao interesado en data 20.06.2025

Con data 04.09.2025 emitese informe xuridico ao respecto do recurso presentado que di
literalmente:

"INFORME:

-.1.- ANTECEDENTES facilitados dende o Concello:

Constando tramitacion de expediente de reposicion da legalidade urbanisitica infrinxida por
realizacion de obras sen titulo habilitante (D41/21), consistentes en cuberto adosado a lindeiro en
solo de nucleo rural en Rua Rueiro, s/n, Carril, a interesada solicita a legalizacion das obras.

1. Mediante informe da técnica municipal de data 14-2-25, respecto do cuberto en cuestion,
inférmase desfavorablemente a sua legalizacion na medida en que, non existindo edificacion
na parcela, non pode considerarse como edificacion auxiliar ou adxectiva dito cuberto, polo
que, para a legalizacion se precisa acordo de arrimo da colindante, que non consta.

2. Mediante escrito presentado pola interesada en data 18-3-25, alégase a innecesariedade de
acordo de arrimo polo xa indicado nos proxectos presentados no expediente.

3. Mediante informe de data 20-3-25, a técnica municipal ratificase na non conformidade da
legalizacion pretendida, polos motivos indicados nos seus informes anteriores.

4. Mediante escrito da interesada presentado o 16-4-25, maniféstase que a denegacion da



legalizacion constituiria unha arbitrariedade, dado que o Concello haberia de ter concedido
licenzas para actuacions similares.

5. Mediante informe da técnica municipal, de data 23-4-25, ratificase o informe desfavorable a
legalizacion en cuestion.

6. Consta informe xuridico, de data 21-5-25, indicando a procedencia da denegacion da
legalizacion solicitada.

7. A medio de resolucion municipal, de data 12-6-25, resolvése o expediente no senso de
denegar a referida legalizacion, resolucion que é notificada o 20-6-25.

8. En data 18-7-25, a interesada presenta escrito alegando nulidad da anterior resolucion e,
con caracter subsidiario, formulando recurso de reposicion contra a anterior resolucion.

-.Il.- NORMATIVA ANALIZADA:

-Lei 2/2016, de 10 de febrero do Solo de Galicia (LS).

-Decreto 143/2016, de 22 de setembro, que aproba o Regulamento da Lei so solo de Galicia (RLS).
-Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Vilagarcia de Arousa do 4-2-00 (PXOM).

-Lei 39/15, de 1 de octubre, do Procedemento Administrativo Comun das Administracions Publicas
(LPAC).

-.lll.- FONDO DO ASUNTO:

1.-Admisibilidade do recurso.- O recurso de reposicion esta formulado dentro do prazo de un mes
dende a notificacion da resolucion obxecto de impugnacion, polo que resulta procedente a sua
admision a tramite, de conformidade co art. 124 da LPAC e 116 da mesma norma legal a contrario
sensu.

2.- Fondo do recurso.- A interesada alega a nulidade da resolucion por descofiecemento dos
motivos que a fundamentan, indicando que, polo tanto, non lle resulta posible realizar a debida
impugnacion do acordo municipal en cuestion, se ben solicita expresamente que se tefian as
alegacions contidas no seu escrito como recurso de reposicion e asi procede considerar o seu
escrito dado que a resolucion municipal non incurre en vicio de nulidade, na medida en que a
mesma esta motivada e non provoca indefension.

Neste senso, na resolucion notificada faise expresa mencion aos informes técnicos e xuridicos
obrantes no expediente municipal, nos que se fundamenta a resolucion, especificandose que a
documentacion presentada pola interesada non da resposta aos sucesivos requerimientos
municipais en orden a legalizar as actuacions. Cabe resaltar que foron varios os requerimientos
realizados a interesada polos servicios técnicos municipais, nos que se lle indicaban as deficiencias
que impiden a legalizacion das actuacions, polo que, na medida en que na resolucion obxecto de
impugnacion se indica que o motivo da denegacion é a falta de cumprimento de ditos
requerimientos, o acordo municipal en cuestion si esta suficientemente motivado, debendo
recordar que a obriga de motivar os acordos administrativos non implica unha explicacion
exhaustiva dos fundamentos das resolucions, senon que a motivacion pode ser sucinta, como
establece o art. 35.1 da LPAC e tal e como ven declarando a xurisprudencia.

Polo tanto, na resolucion si se motiva suficientemente a razon da denegacion, sen prexuizo de que,
ademais, ao amparo do art. 53.1.a) da LPAC, a solicitante, na sta condicion de interesada pode
acceder en calquera momento ao expediente, e asi puido facelo, e cofiecer o contido integro de
ditos informes.

En consecuencia, na resolucion dase razon sucinta do motivo da denegacion, non concorrendo
indefension, polo que procede desestimar o recurso.

Cabe recordar que, como consta no expediente, tendo en conta que o cuberto non cumpre coa
normativa urbanistica de aplicacion, segundo informe da técnica municipal, resulta conforme a
dereito a denegacion da legalizacion solicitada, ao amparo do art. 143,2 e do art. 152 da LSG.
Neste senso, no presente suposto, se ben a Ordenanza n° 11 aplicable, permite o arrime a lindeiros
as edificacions auxiliares, resulta que neste caso na parcela non existe edificacion principal, polo



que non pode considerarse que o cuberto obxecto de informe supofia unha edificacion adxectiva
ou auxiliar, na medida en que para elo precisase de que sexa complementario dunha edificacion
principal. Polo tanto, debera considerarse que a Ordenanza n° 11, respecto das edificacions, so
permite adosalas en condicions de medianeria, para o que é preciso obter o correspondente acordo
co colindante, debendo ter en conta que, en tanto conste unha edificacion estremeira que presente
medianeria, o colindante estara obrigado a acaroar, segundo se establece nas determinacions
particulares da referida Ordenanza n° 11.

Polo tanto, non constando acordo de arrime da colindante, non procede a legalizacion solicitada,
debendo engadir, respecto das alegacions da interesada, que non so non consta qué licenzas
haberianse outorgado polo Concello nas “mesmas condicions”, sendn que, en todo caso, non cabe
alegar trato igual na ilegalidade.

En definitiva, se informa a procedencia de que pola Alcaldia se dicte resolucion desestimatoria do
recurso de reposicion formulado, con notificacion de que contra a mesma podese interporier
recurso contencioso-administrativo perante o Xulgado do contencioso-administrativo no prazo de
dous meses."

O Consello da Xerencia de Urbanismo, 4 vista do informe anteriormente transcrito, informa
favorablemente a desestimacién do recurso de reposicidn interposto pola solicitante fronte
a devandita Resolucion de Alcaldia do Concello de Vilagarcia de Arousa do 12.06.2025 (Expte.
URB/2023/000867).

PRP2025/4585

Informar favorablemente a solicitude presentada por D. José Francisco de Prada Creo,
para acometida & rede municipal de auga para rego de xardin, na rua Charco, num. 48 (Ref. Cat.:
36060A027001640000GB), baixo as seguintes condiciéns:

* O punto de toma fixarao o persoal do servizo, co que o solicitante convirda o momento da
sUa execucion, que realizara dito persoal e baixo a sua inspeccion e vixilancia.

* A arqueta de acometida sera de ladrillo oco dobre de 1/2 pé de espesor, revestido
interiormente, de dimensiéns interiores 50 x 50 x 40 cms., con tapa rexistro de fundicién de
40 x 40 cms., e no seu interior colocarase a chave xeral de corte. Esta arqueta colocarase
na beirarriia fronte a finca que solicite a toma.

* Para a instalacién do contador de auga disporase de lugar con tapa rexistrable féra do
inmoble, de doado acceso para a lectura e comprobacién do servizo.

* A conexién da devandita acometida a rede municipal de abastecemento debera ser
executada pola empresa Concesionaria do Servizo Municipal de Augas.

* O uso da auga sera exclusivamente para a rego de xardin e cadras para animais, sen que
se poida destinar, baixo ningun concepto, a outros usos.(Expte.URB/2025/001039)

PRP2025/4631

Informar favorablemente a solicitude presentada por Gesenco Gestion en Comunidades en
representacion da COM. PROP. PLAZA DE GALICIA, para obras de reforma e impermeabilizacion
de terrazas sen modificaciéon de acabados en edificio situado na rua Padre Feixod, num. 1 (Ref.
Cat.: 9462026NH1196S), conforme a documentacion presentada.

O inmoble obxecto da actuacioén esta catalogado no conxunto de edificios coas fichas 123-PHA e
119-PHA.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucion dos traballos cumpriran
as Disposiciéns Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcciéon R.D. 1627/1997. A
responsabilidade do cumprimento das normas de montaxe e medidas de proteccion a adoptar



para salvagardar os usuarios e instalaciéns da via publica compete unicamente 6 contratista, nas
obras menores, ou o6s axentes intervenientes na obra, nas obras maiores.
As estadas cumpriran as Normas UNE-EN 12810-1:2005, 12810-2:2005 e 12811-1:2005, en
consonancia coas Notas Técnicas de Prevencion 669 e 670. As torres de traballo méviles cumpriran
a Norma UNE-EN 1004:2006, en consonancia coas Notas Técnicas de Prevencion 695 e 696. En
calquera dos casos terase en conta o indicado no RD 1215/1997 sobre as disposicidons minimas
de seguridade e saude para a utilizacién polos traballadores dos equipos de traballo (modificado
polo RD 2177/2004), debendo contar cun Plan de Montaxe, utilizacion e desmontaxe elaborado
por técnico competente, en funcién da complexidade da instalacién temporal (estadas ou torres

moviles), segundo o Real Decreto.
Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.

A ocupacién de via publica, se a houbese, axustarase as condiciéns que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcién das caracteristicas do trafico da rda, debendo repofier, en calquer caso, as
posibles roturas sobre a via publica.

Prazo de inicio das obras: catro (4) meses.

Prazo de remate das obras: un (1) ano. (Expte. URB/2025/001099)

PRP2025/4667

Informar favorablemente a solicitude presentada por Dna. Susana Castroman Soengas en
representacion de CASTROMAN, SL., para obras de renovacion de barreiras do acceso a
aparcamento privado situado na rda Manuel Antonio, nim. 15 (Ref. Cat.: 9056101NH1195N), de
confomidade coa documentacion presentada.

A maquinaria, medios auxiliares e de seguridade precisos para a execucion dos traballos cumpriran
as Disposicions Minimas de Seguridade e Saude nas obras de construccién R.D. 1627/1997.
Os cascallos procedentes das obras levaranse a un punto limpo dos autorizados pola Comunidade
Auténoma de Galicia.
A ocupacién de via publica, se a houbese, axustarase as condiciéns que lle fixen os Servizos de
Trafico en funcion das caracteristicas do trafico da rua, debendo repofier, en calquer caso, as
posibles roturas sobre a via publica.

Prazo de inicio das obras: catro (4) meses.

Prazo de remate das obras: un (1) ano. (Expte. URB/2025/000828)

LICENZAS DE OBRAS MAIORES

PRP2025/4587

Informar favorablemente a solicitude de D Mariano Silva Lépez en representacion de CLINICA
MARIANO SILVA LOPEZ S.L., para legalizacién de obras de acondicionamento de local para clinica
dental situada na rua Castelao n® 10 - 5° B (Ref. Cat. 9260903NH1196S0010DM), de conformidade
co proxecto de legalizacién de clinica dental redactado polo arquitecto D. Alfredo Rojas Temprado,
asinado electronicamente o 08.09.2025. (Expte. URB/2025/000891)



PRP2025/4589

Informar favorablemente a solicitude presentada por D. Alexandre Farto Fernandez en
representacion de COM. PROP. EMILIA PARDO BAZAN 8, vistos os informes técnico e xuridico,
para mellora de accesibilidade en edificio con substitucién de ascensor con parada extra a planta
de trasteiros e baixada a cota 0, en inmoble situado na rda Emilia Pardo Bazan 8 (Ref. cat.:
8753013NH1185S), de conformidade co proxecto técnico redactado polo arquitecto D. Alexandre
Farto Fernandez, con visado colexial de data 09.09.2025.

* No caso de que se cumpran as condicions previstas no Artigo 3.2 do Real Decreto
1627/1997, de 24 de outubro, debera procederse polo promotor a designar, con caracter
preceptivo, a un coordinador de seguridade e saude.

* De conformidade co disposto no Art. 145 da LSG o prazo de inicio das obras non podera
exceder de seis meses e o de finalizacion de 3 anos, dende a data do seu outorgamento
( Dito prazo computarase dende o dia seguinte ao da notificacion ao solicitante do
outorgamento da licenza) Non podera interromperse as obras por tempo superior a seis
meses.

* A concesion de prérrogas dos prazos de inicio e remate das obras condicionarase a que
se respete a normativa urbanistica vixente no tempo da concesién da prérroga e, no caso
de obras xa iniciadas, a que a edificacién sexa rematada exteriormente ( Art. 145.2 LSG e
359 do RLSG)

» Sera requisito indispensable dispor, xunto & obra, copia autorizada da licenza municipal, e
nas obras maiores, a colocacién do cartel indicador no que se faga constar o nome e
apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se aplica,
usOs aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicién da licenza, o prazo de
execucion das obras, o numero de plantas autorizadas e o nimero de expediente.

* A licenza entenderase outorgada salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
segundo o Art.350.3 do RLSG.

* De ser o0 caso as obras axustaranse as condicidéns e contido das autorizaciéns e informes
esixidos pola lexislacion sectorial.

* No curso da execucién das obras adoptaranse as medidas necesarias ao amparo do
disposto no Real Decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposicions
minimas de seguridade e de salde nas obras de construcién e demais normativa ao
respecto. (Expte. URB/2025/000984)

PRP2025/4655

Informar favorablemente a solicitude presentada por D. Carlos Oubifia Portas en representacion de
CONSTRUCCIONES VICANDO S.L, vistos os informes técnico e xuridico, para acondicionamento
de baixo para catro vivendas en edificio actual situado na rua A Florida n° 8, baixo (Ref. Cat.:
9958509NH1195N0005ZL), de conformidade co "Proxecto de acondicionamento de baixo para 4
vivendas en edificio actual uso residencial privado" redactado pola arquitecta Dna. Lydia
Fernandez Docampo, con visado colexial do 14/07/2025, e coa documentacion complementaria
(Memoria descriptiva, Memoria urbanistica e Planos RA1, RA2, RA3, RA4, RI1, RI2, RA5_1, RA5_2,
RAB6, Medicion e Presuposto e resumo de presuposto) asinados pola arquitcta Dna. Lydia
Fernandez Docampo, con visado colexial do 07.11.2025.

* No caso de que se cumpran as condicidéns previstas no Artigo 3.2 do Real Decreto
1627/1997, de 24 de outubro, debera procederse polo promotor a designar, con caracter



preceptivo, a un coordinador de seguridade e saude.

* De conformidade co disposto no Art. 145 da LSG o prazo de inicio das obras non podera
exceder de seis meses e o de finalizacion de 3 anos, dende a data do seu outorgamento
( Dito prazo computarase dende o dia seguinte ao da notificacion ao solicitante do
outorgamento da licenza) Non podera interromperse as obras por tempo superior a seis
meses.

* A concesion de prérrogas dos prazos de inicio e remate das obras condicionarase a que
se respete a normativa urbanistica vixente no tempo da concesién da prérroga e, no caso
de obras xa iniciadas, a que a edificacion sexa rematada exteriormente ( Art. 145.2 LSG e
359 do RLSG)

» Sera requisito indispensable dispor, xunto a obra, copia autorizada da licenza municipal, e
nas obras maiores, a colocacién do cartel indicador no que se faga constar o nome e
apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se aplica,
uUsOs aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicién da licenza, o prazo de
execucioén das obras, o niumero de plantas autorizadas e o nimero de expediente.

* A licenza entenderase outorgada salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
segundo o Art.350.3 do RLSG.

» De ser o0 caso as obras axustaranse as condicidns e contido das autorizacions e informes
esixidos pola lexislacion sectorial.

* No curso da execucién das obras adoptaranse as medidas necesarias ao amparo do
disposto no Real Decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposicidons
minimas de seguridade e de salde nas obras de construcién e demais normativa ao
respecto.

* Rematadas as obras, € con caracter previo a sua ocupacion, debera formularse
comunicacioén previa de primeira ocupacion ( Art. 142.3 LSG) aportando a documentacion
esixida no Art. 356. 3 do RLSG( Certificado acreditativo da efectiva e completa finalizacion
das obras, previa a visita de comprobacioén dos servizos técnicos municipais, subscrito por
técnico competente e visado polo colexio profesional cando asi 0 esixa a normativa vixente,
asi como unha declaracion do técnico sobre a conformidade das obras executadas co
proxecto autorizado pola licenza de obras correspondente. Achegarase igualmente &
solicitude documentacion xustificativa da posta en funcionamento das instalaciéns
executadas no inmoble de conformidade coa sua normativa reguladora €, no seu caso,
certificacion emitida polas empresas subministradoras dos servizos publicos, da adecuada
execucion das acometidas das redes de subministracién). (Expte. URB/2025/000690)

PRP2025/4664

Informar favorablemente a solicitude presentada por D. Lorenzo Longo Fachado con data
11.11.2025, para a obtencion dunha prérroga de dezaoito meses para o remate das obras de
construcion de vivenda unifamiliar illada na rua Carbén n° 28, Bamio (ref. cat.:
1108111NH2210N0001UU), de conformidade cos informes técnico e xuridico favorables a
concesién da prérroga da licenza que foi concedida por Resolucion da Alcaldia de data 19.10.2021.
(Expte.URB/2020/000462)

PRP2025/4666

Informar favorablemente a solicitude presentada por Dna. Teresa Penin Gandara en representacion
de D. Marcos Martinez Costa con data 17.11.2025, para a obtencién dunha prérroga de doce
meses para remate das obras de construcion de vivenda unifamiliar illada na rua Nova da



Caldihuela, Guillan, de conformidade cos informes técnico e xuridico favorables a concesién da
prorroga da licenza que foi concedida por Resolucion da Alcaldia de data 22.01.2019 e sobre as
que xa foron concedidas unha proérroga de tres anos por resolucién de Alcaldia do 22.12.2021 e
outra de 12 meses por resolucién de Alcaldia do 11.12.2024. (Expte.URB/2017/000311)

COMUNICACIONS APERTURAS ESTABLECEMENTOS

PRP2025/4527

Informar favorablemente a comunicacion de cambio de titularidade da licenza de apertura
outorgada a favor de Aralia Servicios Sociosanitarios, SA., mediante resolucion de Alcaldia do
27.07.2022, para o exercicio da actividade de asistencia e servicios sociais para nenos, mozos, ...
en centros residenciais (Epigrafe 952), na rua Ramén Pifeiro Loépez, num. 21 - Bx. Ezqg. (Ref.
Cat.9564012NH1196N0002XP), quedando subrogada Dna. Saray Romero Nieto, na posicién do
anterior titular cos efectos previstos no Art. 20.3 do Decreto 144/2016:

"3. A responsabilidade do cumprimento dos requisitos administrativos a que estivese sometida a
actividade ou o establecemento trasladarase & nova persoa titular a partir do momento en que o
cambio de titularidade se fixese efectivo, con independencia da data en que se leve a cabo a
comunicacién do cambio de titularidade prevista neste artigo....."

Darase traslado do presente acordo ao Departamento de Rendas, aos efectos oportunos.(Expt.
ACTI1/2025/000089)

PRP2025/4528

Informar favorablemente a comunicacion de cambio de titularidade, da licenza de apertura
outorgada a favor de Moga Telecom, SL., mediante resolucion de Alcaldia do 11.08.2018, para o
exercicio da actividade de comercio menor de aparatos de uso domeéstico (Epigrafe 653.2), na rua
Do Rio, num. 43, Bx (Ref. Cat.9364503NH1196S0002RK), quedando subrogada Dna. Paula Pérez
Pérez, na posicion do anterior titular cos efectos previstos no Art. 20.3 do Decreto 144/2016:

"3. A responsabilidade do cumprimento dos requisitos administrativos a que estivese sometida a
actividade ou o establecemento trasladarase a nova persoa titular a partir do momento en que o
cambio de titularidade se fixese efectivo, con independencia da data en que se leve a cabo a
comunicacién do cambio de titularidade prevista neste artigo....."

Darase traslado do presente acordo ao Departamento de Rendas, aos efectos oportunos.(Expt.
ACTI/2025/000096)

PRP2025/4529

Informar favorablemente a comunicacion de cambio de titularidade da licenza de apertura
outorgada a favor de Dna. Karén Triviio Bolafos, mediante resolucion de Alcaldia do 23.03.2018,
para o exercicio da actividade comercio polo miudo de artigos do fogar (Epigrafe 653.9), na rda
Baldosa, num. 12 - Bx (Ref. Cat.9362006NH1196S0001MJ), quedando subrogada BALEA, CB.
representada por Dna. Almudena Lopez Martinez, na posicion do anterior titular cos efectos
previstos no Art. 20.3 do Decreto 144/2016:

"3. A responsabilidade do cumprimento dos requisitos administrativos a que estivese sometida a
actividade ou o establecemento trasladarase a nova persoa titular a partir do momento en que o
cambio de titularidade se fixese efectivo, con independencia da data en que se leve a cabo a
comunicacion do cambio de titularidade prevista neste artigo....."

Darase traslado do presente acordo ao Departamento de Rendas, aos efectos oportunos.(Expt.



ACTI/2025/000098)

PRP2025/4649

Vista a documentacién presentada por D. José Luis Villanueva Vicente en representacion de
ORGANIZACION EMPRESARIAL PARQUISTAS DE CARRIL consistente en comunicacién de
apertura para actividade de nave para almacenamento, clasificacion e rexistro de moluscos na rua
Peirao do Ramal n° 6.

Visto o informe emitido polos servizos técnicos do Concello en data 19.11.2025, en relacion ao
escrito de alegacioéns de data 31.10.2025, que di literalmente:

"ASUNTO: INFORME TECNICO PARA APERTURA DE LOCAL SITUADO NA RUA PEIRAO N°g,
BAIXO; A NOME DE ORGANIZACION EMPRESARIAL PARQUISTAS DE CARRIL DESTINADO A
“ALMACENAMENTO, CLASIFICACION E REXISTRO MOLUSCOS (631.1)”

INFORME:

Modificada a actividade que se comunica no encabezamento e revisado o escrito presentado,
infébrmase o seguinte:

Despois de ler toda a documentacién aportada na que se fai unha interpretacion ampla da
normativa de aplicaciéon sobre os usos no Porto de Vilagarcia, dentro da mifia competencia
profesional, informase o seguinte:

* Sobre o tema de competencias, o Concello é competente para a revision da comunicacion
de apertura, de conformidade co establecido na normativa urbanistica de aplicacion.

* No Plan de usos do Porto de Vilagarcia non se contempla o uso pesqueiro, polo que a
acuicultura tampouco se incluiria (no seu mais amplo sentido)

« Neste Plan, e mais concretamente na zona do Ramal, contémplanse o0s usos
complementarios que, en cumprimento da Lei de Portos do Estado e da Marifa
Mercante, deberan estar xustificados pola sua relacién con trafico portuario (volume de
trafico maritimo ou servizos a usuarios portuarios), que é basicamente o punto que se
solicita aclarar, é dicir (por exemplo):

» ;realizase trafico portuario (ata o Porto de Vilagarcia) para a chegada do produto &
nave?

* ;cOmo se realiza o transporte do produto dende a sua orixe?

* ;0 produto é para consumo ou servizo dos usuarios do porto?

Ningunha destas preguntas se contestan nos escritos presentados, senén que se utilizan informes
xuridicos interpretativos de maneira ampla da lei ou os incluidos en concesions autorizadas, non
referidos ao expediente en cuestion.

Sobre o tema da comercializacion, tense constancia da realizacion da venda de produto en
ocasions, non podendo aseverar que se esta a realizar actualmente. De ser o caso, inférmaselle
que debera proceder a consecucion de titulo habilitante para o novo uso que debera tramitarse por
licenza.

En conclusion:

Reitérase o indicado no informe anterior.

Revisada a documentacién presentada inférmase que a stiia comunicacion resulta ineficaz polo que
se indica a continuacion:

* Non se xustifica a vinculacién da actividade co trafico portuario, segundo o establecido no
Plan especial do Porto de Vilagarcia, no Plan de utilizacion dos espazos portuarios do Porto
de Vilagarcia e na Lei de Portos do Estado e da Marifia Mercante.



Non obstante, sobre o resto do contido dos escritos presentados, os servicios xuridicos diran."

E visto o informe xuridico emitido con data 19.11.2025 no que se indica o seguinte:
"FONDO DO ASUNTO:

1. Sobre o escrito de alegaciéns da interesada.

No escrito da interesada alégase: i) a suposta falta de competencia municipal para resolver sobre
o uso pretendido, ii) e a suposta xustificacion da vinculacion da actividade co trafico portuario.

I.- Con respecto a que as consideracidns polas que se decreta a ineficacia da comunicacion previa
de apertura excederian das competencias municipais, compre lembrar que non sé non existe
ausencia de competencias municipais para o asunto sometido a informe, senén que a Corporacion
Local é a que ten a competencia en materia de autorizaciéns para os actos de edificacién e usos
do solo no termo municipal; o Concello aplica e interpreta a normativa urbanistica municipal a
efectos do outorgamento de licenzas ou da verificacion das comunicacions previas, sen prexuico
das outras autorizacions sectoriais que procedan.

Neste senso, o art. 142 da LSG, establece:

“1. La licencia urbanistica y la comunicacién previa tienen por finalidad el sometimiento al control
municipal de los actos de edificacion y uso del suelo.

2. Estaran sujetos a licencia municipal, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran procedentes
de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable, los siguientes actos:

a) Los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo que, con arreglo a la normativa general
de ordenacion de la edificacién, precisen de proyecto de obras de edificacion.

b) Las intervenciones en inmuebles declarados bienes de interés cultural o catalogados por sus
singulares caracteristicas o valores culturales, histéricos, artisticos, arquitecténicos o paisajisticos.
c) Las demoliciones, salvo las derivadas de resoluciones de expedientes de restauracion de la
legalidad urbanistica.

d) Los muros de contencién de tierras, segun se establezca reglamentariamente.

e) Los grandes movimientos de tierras y las explanaciones.

f) Las parcelaciones, segregaciones u otros actos de divisién de terrenos en cualquier clase de
suelo, cuando no formasen parte de un proyecto de reparcelacion.

g) (Sin contenido).

h) La implantacion de cualquier instalacion de uso residencial, ya sea provisional o permanente.

i) La tala de masas arbéreas o de vegetacion arbustiva en terrenos incorporados a procesos de
transformacion urbanistica y, en todo caso, cuando dicha tala se derivase de la legislacion de
proteccion del dominio publico.

3. Quedan sujetos al régimen de intervencién municipal de comunicacion previa los actos de
edificacion y uso del suelo y del subsuelo no sujetos a licencia y, en todo caso, los que asi se
establezcan en las leyes. La comunicacion previa se realizara en los términos que se prevea
reglamentariamente. Los ayuntamientos podran establecer los procedimientos de comunicacion
necesarios, asi como los de verificacién posterior del cumplimiento de los requisitos precisos. ....”
E o art. 24.1 da LEG, establece:

“Con caracter previo al inicio de la actividad o de la apertura del establecimiento y, en su caso,
para el inicio de la obra o instalacibn que se destine especificamente a una actividad, los/as
interesados/as presentaran ante el ayuntamiento respectivo comunicacion previa ....”

En definitiva, ser beneficiario dunha autorizaciéon sectorial non supdn titulo habilitante dende o
punto de vista urbanistico, nin exime da preceptiva obtencion do mesmo a emitir pola Corporacién
Local.

Polo tanto, procede a desestimacion da alegacion.

Il.- Con respecto a xustificacién da vinculacién da actividade co trafico portuario, cémpre dicir:

O art. 3.13 da Lei 5/2023, de 17 de marzo, de pesca sostible e investigacion pesqueira define:



“Pesca maritima: el régimen de explotacion y aprovechamiento sostenible de los recursos
pesqueros, la regulacion de las caracteristicas y condiciones de la actividad pesquera, asi como el
conjunto de medidas de conservacion, proteccion, regeneracion de los recursos marinos vivos en
las aguas exteriores, asi como la actividad pesquera en esas aguas, con la exclusién del marisqueo
y la acuicultura.”

Pola stia banda, o art. 72 do Real Decreto Lexislativo 2/2011, de 5 de setembro, polo que se aproba
o Texto Refundido da Lei de Portos do Estado e da Marifia Mercante, establece:

“1. En el dominio publico portuario sélo podran llevarse a cabo actividades, instalaciones y
construcciones acordes con los usos portuarios y de sefalizacion maritima, de conformidad con
lo establecido en esta ley.

A tal efecto, tienen la consideracién de usos portuarios los siguientes:

a) Usos comerciales, entre los que figuran los relacionados con el intercambio entre modos de
transporte, los relativos al desarrollo de servicios portuarios y otras actividades portuarias
comerciales.

b) Usos pesqueros.

c) Usos nautico-deportivos.

d) Usos complementarios o auxiliares de los anteriores, incluidos los relativos a actividades
logisticas y de almacenaje y los que correspondan a empresas industriales o comerciales cuya
localizacion en el puerto esté justificada por su relacion con el trafico portuario, por el volumen de
los traficos maritimos que generan o por los servicios que prestan a los usuarios del puerto”.

O art. 108 da mesma norma, dispon:

“1. Son servicios portuarios las actividades de prestacién que sean necesarias para la explotacién
de los puertos dirigidas a hacer posible la realizacion de las operaciones asociadas con el trafico
maritimo, en condiciones de seguridad, eficiencia, regularidad, continuidad y no discriminacién, y
que sean desarrolladas en el ambito territorial de las Autoridades Portuarias.

2. Tienen la consideracion de servicios portuarios los siguientes:

a) Servicios técnico-nauticos:

1.° Servicio de practicaje.

2.° Servicio de remolque portuario.

3.° Servicio de amarre y desamarre.

b) Servicio al pasaje, que incluye: el embarque y desembarque de pasajeros, la carga y descarga
de equipajes, y la de vehiculos en régimen de pasaje.

c) Servicio de recepcién de desechos generados por buques, que incluye: la recepcion de los
desechos y residuos de los anexos |, IV, V o VI del Convenio MARPOL 73/78, segun lo establecido
en el articulo 132 de esta ley.

d) Servicio de manipulacién de mercancias, que consiste en la carga, estiba, descarga, desestiba,
transito maritimo y el trasbordo de mercancias”.

Resulta evidente, polo tanto, en primer lugar, que a Lei de Pesca Sostible, exclie da pesca maritima
a acuicultura, sen que quepa facer unha interpretacion extensiva da mesma, dado que a exclusion
€ expresa. En todo caso, de conformidade coa Lei de Portos do Estado e da Marifia Mercante, os
usos son admisibles na medida en que estan asociados ou vencellados ao trafico maritimo.
Sentado o anterior, e correspondendo a competencia para o outorgamento do titulo habiltante ao
Concello, resulta que o PERI do Porto dispdn que o Sector 1, onde se encadra a parcela en cuestion,
esta destinado a areas portuarias vencelladas ao trafico de mercadorias e instalacions,
especificando que no sector do Peirao do Ramal, pddense desenrolar actividades portuarias
vencelladas ao trafico de pasaxeiros e mercadorias e actividades pesqueiras, entre elas, o
almacenamento e conservacion de mercadorias e actividades vencellada a pesca.

Por ultimo, o Plan de utilizacién dos espazos portuarios do Porto de Vilagarcia, establece no seu
art. cuarto que, na Area 1-Peirao do Ramal, asignanse os seguintes usos: mixto, portuario



comercial polivalente, con preferencia ao trafico de cruceiros, e mixto, equipamento e
complementario terciario. E dicir, non se contemplan usos pesqueiros.

En definitiva, so seria admisible un uso na medida en que se xustificase o seu vencellamento a
actividade ao trafico portuario e, asemade e concretamente ao trafico do porto de Vilagarcia de
Arousa, suposto que, tal e como se indica no informe da técnica municipal, non se cumpre neste
caso, polo que procede a declaracion de ineficacia da comunicacion previa.

Ademais do anterior, tampouco a actividade pretendida dispdn de autorizacién da Xunta de Galicia,
na medida en que a autorizacion achegada refirese exclusivamente a clasificacion de bivalvos.

Procedemento de aplicacion.

Sentado o anterior, procede resolver a ineficacia da comunicacion previa, ao amparo do art. 25,
seguintes e concordantes da LEG; di o art. 25:

“1. La comunicacion previa presentada cumpliendo con todos los requisitos constituye un acto
juridico del particular que, de acuerdo con la ley, habilita para el inicio de la actividad o la apertura
del establecimiento y, en su caso, para el inicio de la obra o instalacién, y faculta a la Administracion
publica para verificar la conformidad de los datos que en ella se contienen.

2. Los ayuntamientos deberan establecer y planificar los procedimientos de comunicacién
necesarios, asi como los de verificacion posterior del cumplimiento de los requisitos precisos para
el ejercicio de la actividad y su control posterior.

3. El incumplimiento sobrevenido de las condiciones de la comunicacién previa o de los requisitos
legales de la actividad serd causa de la ineficacia de la comunicacién previa y habilitaran al
ayuntamiento respectivo a su declaracién previa audiencia del/la interesado/a”.

E, o art. 26 da LEG, establece:

“1. La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o
documento que se aporta o incorpora a la comunicacion previa conlleva, previa audiencia de la
persona interesada, la declaracién de ineficacia de la comunicacién efectuada e impide el ejercicio
del derecho o de la actividad afectada desde el momento en que se conoce, sin perjuicio de las
sanciones que procediera imponer por tales hechos.

2. La resolucién administrativa que constata las circunstancias a que se refiere el apartado 1
comportara el inicio de las correspondientes actuaciones y la exigencia de responsabilidades, y
podra determinar la obligacion del interesado de restituir la situacion juridica al momento previo al
reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la
imposibilidad de instar un nuevo procedimiento durante un periodo de tiempo determinado de entre
tres meses a un ano.” (...)

O Consello da Xerencia de Urbanismo, a vista da documentacion presentada e dos informes
anteriormente transcritos, informa favorablemente a desestimacién das alegaciéns, asi como a
ineficacia da comuniacién previa presentada por ORGANIZACION EMPRESARIAL PARQUISTAS
DE CARRIL. (Expte. ACTI/2025/000087)

PRP2025/4571

Informar favorablemente a ineficacia da comunicacion previa presentada por D. Juan Carlos
Vifhayo Garcia en representacion de Jacobo Lopez Mourente, para o exercicio da actividade de
supermercado e venda de alimentacién polo miudo (Epigrafe 647.3) en local situado na Avda. de
Cambados, num. 57 (Ref. Cat.: 8553836NH1185S0001QL), de conformidade co informe técnico
emitido ao respecto de data 16.06.2025, no cal se indica que o inmoble sobre o que se pretende a
actividade non conta coa licenza de primeira ocupacion.



Darase traslado do presente acordo ao Departamento de Disciplina aos efectos oportunos. (Exp.
ACTI/2025/000053)

ASUNTOS FORA DA ORDE DO DIA

PRP2025/4656

Informar favorablemente a solicitude presentada por D. Victor Manuel Hermo Sanchez en
representacion de PROMOCIONES BAMICAR S.L, vistos os informes técnico e xuridico, para
construcién de tres vivendas acaroadas e duas illadas, piscina, cerres e urbanizacién de parcela
en rua do Salgueiral, Vilar (Bamio), de conformidade co proxecto de execucion e reformado de
basico redactado polo arquitecto D. Victor M. Hermo Sanchez, con visado colexial de data
04.08.2025, e documentacién complementaria (Planos U02, U03, U04, U05.1, A01, A01.2, A01.4 e
Memoria urbanisica) con visado colexial do 04.11.2025. En aplicacion do Art® 357.4 do Decreto
143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro,
do Solo de Galicia, faise constar:

1.

ok

Clasificacion e cualificacidn urbanistica do solo obxecto da actuacion: Solo de Nucleo Rural
- Ordenanza 11 Nucleo Periférico (NP1 e NP2)

Finalidade da actuacion e uso a que se destinara: residencial unifamiliar

Altura, volumes e ocupacion de parcela permitidos: 6,50 m.; 70% (NP1) e 40% (NP2)
Orzamento de execucién material: 376.310,90 €

Referencia catastral ou coordenadas UTM, asi como o numero de predio rexistral, de
encontrarse inscrito: 9191915NH1199S0001XX € 9191922NH1199S0001SX

Técnicos directores das obras: Arquitecto D. Victor M. Hermo Sanchez

Director das obras D. Victor M. Hermo Sanchez
Director de execucion e Coordinador de seguridade e saude: Dna. Carolina Meire

Montana

De conformidade co disposto no Art. 145 da LSG o prazo de inicio das obras non podera
exceder de seis meses e o de finalizacion de 3 anos, dende a data do seu outorgamento
( Dito prazo computarase dende o dia seguinte ao da notificacidn ao solicitante do
outorgamento da licenza) Non podera interromperse as obras por tempo superior a seis
meses.

A concesién de prorrogas dos prazos de inicio e remate das obras condicionarase a que
se respete a normativa urbanistica vixente no tempo da concesién da prérroga e, no caso
de obras xa iniciadas, a que a edificacién sexa rematada exteriormente ( Art. 145.2 LSG e
359 do RLSG)

Sera requisito indispensable dispor, xunto & obra, copia autorizada da licenza municipal, e
nas obras maiores, a colocacion do cartel indicador no que se faga constar o nome e
apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se aplica,
usOs aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicién da licenza, o prazo de
execucién das obras, 0 numero de plantas autorizadas e 0 niumero de expediente.

A licenza entenderase outorgada salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
segundo o Art.350.3 do RLSG.

De ser o caso as obras axustaranse as condiciéns e contido das autorizacions e informes
esixidos pola lexislacién sectorial.

No curso da execucion das obras adoptaranse as medidas necesarias ao amparo do
disposto no Real Decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposicidons



minimas de seguridade e de salude nas obras de construcién e demais normativa ao
respecto.

Rematadas as obras, e con caracter previo a sua ocupacion, debera formularse
comunicacién previa de primeira ocupacién ( Art. 142.3 LSG) aportando a documentacion
esixida no Art. 355. 3 do RLSG( Certificado acreditativo da efectiva e completa finalizacion
das obras, previa a visita de comprobacién dos servizos técnicos municipais, subscrito por
técnico competente e visado polo colexio profesional cando asi o esixa a normativa vixente,
asi como unha declaracién do técnico sobre a conformidade das obras executadas co
proxecto autorizado pola licenza de obras correspondente. Achegarase igualmente a
solicitude documentacion xustificativa da posta en funcionamento das instalaciéns
executadas no inmoble de conformidade coa sua normativa reguladora €, no seu caso,
certificacion emitida polas empresas subministradoras dos servizos publicos, da adecuada
execucion das acometidas das redes de subministracién). Asi como certificacion
acreditativa da inscripcién no Rexistro da Propiedade de Vilagarcia de Arousa da superficie
cedida ao Concello libre de cargas e gravames.

Asi mesmo, informase favorablemente as obras ordinarias de urbanizacion e obras de acometidas
aos servizos municipais de auga e saneamento de conformidade co anexo de obras ordinarias de
urbanizacién redactado polo arquitecto D. Victor Hermo Sanchez, condicionado ao cumprimento
as condicidns establecidas no informe do enxefeiro técnico municipal de data 29.10.2025, que a
seguir se indican:

OBRAS DE ACOMETIDA REDE DE DISTRIBUCION DE AUGA

O punto de toma fixarao o persoal do servizo da Concesionaria de augas, Espina e Delfin,
€O que o solicitante convira o momento da sua execucion, que realizara dito persoal e baixo
a sua inspeccioén e vixilancia.

A arqueta de acometida sera de ladrillo oco dobre de 1/2 pé de espesor, revestido
interiormente, de dimensiéns interiores 40 x 40 cms., con tapa rexistro de fundicidn de 40 x
40 cms., e no seu interior colocarase a chave xeral de corte. Esta arqueta colocarase na
beirarria fronte & finca que solicite a toma.

OBRAS DE ACOMETIDA REDE DE SANEAMENTO

O punto de toma fixarao o persoal do servizo municipal de obras do concello, co que o
solicitante convira o0 momento da sua execucion, que realizara dito persoal e baixo a sua
inspeccion e vixilancia.

Xunto a fachada do edificio, e construida sempre en via publica , disporase de arqueta de
rexistro de ladrillo macizo de 1/2 pé, revestido interiormente, de medidas interiores 50 x 50
con emboquillado de 50 x 50 e tapa de rexistro de fundicién destas medidas.

O ramal de acometida sera de tubo de PVC minimo de diametro 160 mm.

A conexion realizarase a pozo de rexistro.

PAVIMENTACION DA ZONA DE CESION

Pavimentacién da zona de cesion, ata enlazar co vial completando a totalidade da cesion,
respectando as rasantes de pendientes existentes no vial publico ao que da fronte a parcela.
A pavimentacion realizarase con paquete de firme composto por 20 cm de zahorra artificial
estendida e compactada e un minimo de 5 cm de aglomerado en quente tipo AC16 SURF
50/70 D, estendido e compactado.

Neste apartado incluese a posta en cota con respecto a rasante do vial de todas as tapas
de arquetas e pozos de rexistro, asi como todas as obras complementarias a pavimentacién
que garantan a correcta execucién e funcionalidade da mesma.



RECUAMENTOS: Non podera quedar nas zonas de dominio publico vinculadas as cesidéns de
referencia, ningun tipo de obxeto ou obstaculo que impida ou dificulte a libre circulacion de
vehiculos ou pedns.

RAMPLAS: No caso de ter que realizar ramplas de acceso & parcela, estas deberan de executarse
féra da zona de dominio publico.

Non se podera realizar a conexion efectiva as redes de auga e saneamento ata que non se obtefia
o titulo habilitante para a primeira ocupaciéon da vivenda. (Expte. URB/2025/000751)

TERRAZAS

PRP2025/4659

Informar favorablemente a solicitude presentada por D. Manuel Joaquim Fonseca en
representacion ASADORES A PORTUGUESA DE GALICIA SL. para instalacion dunha terraza con
mesas e cadeiras, vinculada ao establecemento denominado "ASADOR A PORTUGUESA" sito na
Avda. Rodrigo de Mendoza, num 10 - Bx; baixo as seguintes condiciéns:

A terraza constara da instalacion de 12 mesas para un aforo de 48 persoas, ocupando unha
superficie de 43,20 m2 e de parasois faciimente desmontables consonte a distribucién do plano
adxunto na solicitude e que acompafa este acordo.

Deberanse respectar as condicidns establecidas na vixente ordenanza de terrazas e moi
especialmente as que se relacionan a continuacion:

¢ Finalizado o horario de funcionamento da terraza, deberan retirarse todos os seus
elementos da via publica e depositarse en local privado. (art. 24)

* Os parasois deberan axustarse as determinacions establecidas no artigo 28 da ordenanza.
Ningunha parte da lona, incluso flocos perimetrais, podera quedar a unha altura menor de
2,20 m dende o pavimento. Debera garantirse a sua estabilidade sen practicar furos nin
ancoraxes no pavimento.

* As mamparas non poderan ter mais de 1,60 m de altura e o seu desefio debera garantir a
estabilidade, resistencia 6 vento e seguridade. Non se permiten tornaventos de lona (art.
26)

* Todos os elementos que se instalen, incluso os que non se contemplan na solicitude
como anuncios de menus, elementos decorativos, etc... deberan respectar os limites de
superficie autorizados.

* O solicitante sera responsable de que o seguro de Responsabilidade Civil estenda a sua
cobertura a terraza durante todo o tempo que dure a autorizacion.

» Tamén sera responsabilidade do interesado o cumprimento dos horarios establecidos asi
como que os clientes non dificulten a libre circulacion de pedns. A estes efectos deberase
respectar o itinerario peonil de 1,80 m ao longo a beirarrda.

* Ainstalacion da terraza non podera interferir o libre uso do mobiliario urbano.

* A autorizacién podera ser suspendida, total ou parcialmente por razéns de interese
Publico (art. 11).

* A ocupacion e aforo que se informa deberase considerar maximo e aplicar sobre tales
parametros as restricions que en cada momento sexan de aplicaciéon por motivo da
emerxencia sanitaria. A validez da autorizacién é anual abranguendo dende o 01 de
xaneiro ao 31 de decembro de 2025. Finalizado o prazo da mesma, para renovar a
autorizacion non sera preciso presentar nova documentacion se non se pretenden
modificar as condicions da instalacién e non se produce concorrencia de novos
solicitantes sobre un mesmo espazo.



» A veracidade dos datos aportados é responsabilidade do solicitante. A autorizacion
quedara sin efecto en caso de comprobarse algunha incorreccion ou falsedade nos
documentos da solicitude.

* Deberan estar nun lugar visible da terraza e a disposicion dos axentes da autoridade
municipal copia da autorizacién expedida polo Concello e un plano de detalle da
instalacion.

» Seran de aplicacion, en todo caso, as determinacions establecidas na Ordenanza
Reguladora da Actividade de Ocupacion de Terreos de Uso Publico con Mesas e Cadeiras
(nim. 200 do Boletin Oficial da Provincia de Pontevedra do 19.10.2016).

* Quedan expresamente prohibidas as actuaciéns musicais en directo e a instalacién de
equipos audiovisuais visibles ou audibles dende os espazos de terrazas

» Darase traslado do acordo ao Departamento de Rendas e a Policia Local aos efectos
oportunos. (Expte. T/2025/000025)

E sen mais asuntos que tratar, as 12:29 levantouse a sesion da que se estende a presente acta e
eu, Secretaria, dou fe.



